
दिल्लीअपार्टमेंर्स्वाममत्वअमिमियम,1986 

(1986काअमिमियमसखंयाकं 58) 

[23दिसम्बर, 1986] 

बहुममंिलाभविमेंअलग-अलगअपार्टमेंर्केऔरऐसेअपार्टमेंर्स े

अिलुग्िसामान्यक्षते्रोंऔरसमुविाओंमेंअमवभक्तमितके 

स्वाममत्वकेमलएऔरऐसेअपार्टमेंर्औरमितको 

िाययोग्यऔरअतंरणीयबिािेकेमलएतथा 

उससेसंबमंितयाउसकेआिषुमंगक 

मवषयोंकेमलएउपबन्ि 

 करिेकेमलए  

अमिमियम 

यिसुमिमितकरिे की िमृर् से दक समुिायकीभौमतकसम्पिा का स्वाममत्वऔर मियत्रंण इसप्रकार बंर्ा िो मिससे

सामूमिक मितकासािििोसकेयिसमीिीििै दकबहुमंमिलाभविमेंअलग-अलगअपार्टमेंर् केऔरऐसेअपार्टमेंर्सेअिुलग्ि

सामान्यक्षेत्रोंऔरसुमविाओंमेंअमवभक्तमितकेस्वाममत्वकेमलएऔरऐसेअपार्टमेंर्औरमितकोिाययोग्यऔरअंतरणीयबिािेके

मलएतथाउससेसंबंमितयाउसकेअिुषंमगकमवषयोंकेमलएउपबन्िदकयािाए; 

भारतगणराज्यकेसैंतीसवेंवषटमेंसंसि्द्वारामिम्िमलमितरूपमेंयिअमिमियममतिो:–– 

अध्याय1 

प्रारंमभक 

1. समंक्षप्त िाम, मवस्तार और प्रारंभ––(1) इस अमिमियम का संमक्षप्त िाम दिल्ली अपार्टमेंर् स्वाममत्व अमिमियम,         

1986 िै। 

(2) इसकामवस्तारसंपूणटदिल्लीसंघराज्यक्षेत्रपरिै। 

(3) यिउसतारीिकोप्रवृत्तिोगामिसेप्रशासक,रािपत्रमेंअमिसूििाद्वारा,मियतकरे। 

2.लागूिोिा––इसअमिमियमकेउपबन्िदकसीऐसेबहुमंमिलाभविमेंप्रत्येकअपार्टमेंर्कोलागूिोंग,ेमिसकासमन्िमाटण

मुखयरूपसेआवामसक,वामणमज्यकयादकन्िींऐसेअन्यप्रयोििोंकेमलए,िोमवमितदकएिाएं–– 

 (क)दकसीसामूमिकआवाससिकारीसोसाइर्ीद्वारा;या 

 (ि)दकसीअन्यव्यमक्तयाप्रामिकारणद्वारा, 

इसअमिमियमकेप्रारम्भसेपिलेयाउसकेपिात्औरपूणटस्वाममत्वभूममयापट्टािृतभूममपर,यदिऐसीभूममकेमलएऐसापट्टा

तीसवषटयाउससेअमिकअवमिकेमलएिै,दकयागयाथा: 

 परन्तुििांदकसीऐसेभविमें,मिसकासमन्िमाटणदकसीभूममपरइसअमिमियमकेप्रारम्भसेपिलेयाउसकेपिात्दकया

गयाि,ैकेवलिोयातीिअपार्टमेंर्िैंविांऐसेभविकास्वामी,रमिस्रीकरणअमिमियम,1908 (1908का 16)केउपबंिोंकेअिीि

सम्यक् रूप से मिपादितऔर रमिस्रीकृत घोषणा द्वारा ऐसे भवि को इस अमिमियम के उपबंि लागू करिे के अपिेआशयको

उपिर्शटतकरसकेगाऔरऐसीघोषणाकरदिएिािेपर,ऐसास्वामीअपार्टमेंर्मवलेिकाइसअमिमियमकेउपबंिोंकेअिुसारइस

प्रकारमिपािियारमिस्रीकरणकरेगामािोऐसास्वामीऐसेभविकेसंबंिमेंसंप्रवतटकिो। 

 3.पररभाषाएं––इसअमिमियममें,िबतकदकसंिभटसेअन्यथाअपेमक्षतििो,–– 

(क) “प्रशासक”सेसंमविािकेअिुच्छेि 239केअिीिरारपमतद्वारामियुक्तदिल्लीसंघराज्यक्षेत्रकाप्रशासक

अमभप्रेतिै; 

(ि)दकसीअपार्टमेंर्केसंबंिमें,“आबंरर्ती”सेऐसाव्यमक्तअमभप्रेतिैमिसकोऐसेअपार्टमेंर्केसपं्रतवटकद्वारा

आबंर्ि,मवक्रययाअन्यथाअंतरणदकयागयािै; 

(ग)“अपार्टमेंर्”से मिवासयाकायाटलयकेमलएयाकोईवृमत्त,उपिीमवका,व्यापारयाकारबारकरिे के मलए

उपयोगकेमलए,याऐसेअन्यप्रकारकेस्वतंत्रउपयोगकेमलएिोमवमितदकयािाए,दकसीबहुमंमिलाभविमेंस्वतंत्ररूप

सेप्रयोगकेमलएआशमयतदकसीसंपमत्तकाकोईभाग,मिसकेअन्तगटतउसकीदकसीएकमंमिलयाअमिकमंमिलोंपरया

उसकेदकसीभागयादकन्िींभागोंपरअवमस्थतएकयाअमिककमरेयाअिातेभीिैं,अमभप्रेतिैऔरमििकासीिामिकास

दकसीसावटिमिकगली,सड़कयारािमागटकीऔरऐसीगलीयासड़कयारािमागटकीओरिािेवालेसामान्यक्षेत्रकीओर



 2 

िैऔरइसकेअन्तगटतऐसाकोईगराियाकमराभीिै(िािेविऐसेबहुमंमिलाभविसेलगाहुआिोयाििींमिसमेंऐसा

अपार्टमेंर्अवमस्थति)ैिोसंप्रवतटकिेऐसेअपार्टमेंर्केस्वामीको,यथामस्थमत,दकसीयािकोपाकट करिेकेमलएयाऐसे

अपार्टमेंर्मेंमियोमितदकसीघरेलूसिायककेमिवासकेमलएउपलब्िकरायािै; 

(घ) “अपार्टमेंर् संखयांक” से दकसी अपार्टमेंर् को अमभमित करिे वाला संखयांक, अक्षर या उिका संयोिि

अमभप्रेतिै; 

(ङ)“अपार्टमेंर्स्वामी”सेकोईऐसाव्यमक्तयाऐसेव्यमक्तअमभप्रेतिैंिोदकसीअपार्टमेंर्औरऐसेअपार्टमेंर्के

सामान्यक्षेत्रोंऔरउससेअिुलग्िसुमविाओंमेंदकसीअमवभक्तमितके,अपार्टमेंर्मवलेिमेंमवमिर्िटर्प्रमतशतताकेआिार

परस्वामीिैं; 

(ि)“अपार्टमेंर्स्वामी-संगम”से–– 

(i)दकसीऐसेबहुमंमिलाभविकेसंबंिमेंिोउपिंड(ii)केअन्तगटतििींआतािै,उसमेंअपार्टमेंर्ोंके

ऐसेसभीस्वामीअमभप्रेतिैं; 

(ii)दकसीऐसेक्षेत्रमेंबहुमंमिलाभविोंकीिशामें,िोब्लाक,पाकेर्याअन्यथाअमभमितदकएगएिैं,

ऐसेब्लाक,पाकेर्याअन्यअमभमितक्षेत्रमेंअपार्टमेंर्ोंकेऐसेसभीस्वामीअमभप्रेतिैं, 

 िोउपमवमियोंकेअिुसारएकसमूिकेरूपमेंकायटकररिेिैं; 

(छ) “प्रामिकरण” के अन्तगटत तत्समय प्रवृत्त दकसी मवमि द्वारा या उसके अिीि गरित या स्थामपत कोई

प्रामिकरणिै; 

(ि)“बोडट”सेअपार्टमेंर्स्वामी-संगमकाउपमवमियोंकेअिीिउसकेसिस्योंद्वारामिवाटमितदकयागयाप्रबंि-

बोडटअमभप्रेतिै; 

(झ)“उपमवमियां”सेइसअमिमियमकेअिीिबिाईगईउपमवमियांअमभप्रेतिैं; 

(ञ)दकसीबहुमंमिलाभविकेसंबंिमें,“सामान्यक्षेत्रऔरसुमविा”सेअमभप्रेति–ै– 

(i)विभूमममिसपरऐसाभविअवमस्थतिैतथाऐसीभूममऔरभविकेसभीसुिािार,अमिकार

औरअिुलग्िक; 

(ii)भविकीिींव,स्तम्भ,गडटर,बीम,आलम्ब,मुखयिीवार,छत,िाल,गैलरी,लाबी,सीदियां,िीिा,

अमग्िबिावमागट,तथाप्रवेशद्वारऔरमिकासद्वार; 

(iii)तििािा,तलकक्ष,आंगि,बाग,पार्किं गक्षेत्र,बािार,मवद्यालयऔरभंडारस्थाि;  

(iv)संपमत्तकेप्रबंिकेमलएमियोमितिैमिर्रोंयाव्यमक्तयोंकेआवासकेमलएपररसर; 

(v) केन्रीय सेवाओं, िैसे मवद्युत, प्रकाश, गैस, गमट और शीतल िल, तापि, प्रशीति, वातािुकूलि,

भस्मिऔरमलवििकेसंस्थापि; 

(vi)ऐलीवेर्र,र्ेंक,पंप,मोर्र,पंिे,संपीडक,िलऔरसािारणतयासामान्यउपयोगकेमलएमवद्यमाि

सभीसामित्रऔरसंस्थापि; 

(vii)ऐसीअन्यसामुिामयकऔरवामणमज्यकसुमविाएंिोमवमितकीिाएं;और 

(viii)संपमत्तकेऐसेसभीअन्यभागिोउसकीमवद्यमािता,अिुरक्षणऔरसुरक्षाकेमलएआवयकया

सुमविाििकिैं,अथवािोसामान्यत:सामान्यउपयोगमेंिैं; 

  (र्)“सामान्यव्यय”सेअमभप्रेति–ै– 

(i)ऐसीसभीरामशयांिोसामान्यक्षेत्रोंऔरसुमविाओंकेप्रशासि,अिुरक्षण,मरम्मतयाप्रमतस्थापि

के व्ययों को िुकािे के मलए अपार्टमेंर् स्वामी-संगम द्वारा अपार्टमेंर् स्वाममयों पर मवमिपूवटक मििाटररत की

िातीिैं; 

(ii)ऐसेव्ययिोइसअमिमियमकेउपबंिोंद्वारायाउपमवमियोंद्वारासामान्यव्ययघोमषतदकएिाते

िैंयाअपार्टमेंर्स्वामी-संगमद्वाराकरारपाएिातेिैं; 

(ि)“सामान्यलाभ”सेअमभप्रेतिैसामान्यक्षेत्रोंऔरसुमविाओंसेसभीआय, दकराए,लाभऔररािस्वका,

उसमेंसेसामान्यव्ययोंकीकर्ौतीकरिेपिात्बिाअमतशेाा; 

(ड)“सक्षमप्रामिकारी”सेअमभप्रेति,ै–– 
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 (i)दिल्लीप्रशासिकासमिव;या 

 (ii)दिल्लीमवकासप्रामिकारणकाउपाध्यक्ष;या 

 (iii)केन्रीयसरकारकाभूममऔरमवकासअमिकारी, 

िोप्रशासकद्वाराइसअमिमियमकेअिीिसक्षमप्रामिकारीकेकृत्योंकापालिकरिेकेमलए,रािपत्रमेंअमिसूििाद्वारा,

प्रामिकृतदकयािाए; 

 (ढ)“अपार्टमेंर्मवलेि”सेिारा 13मेंमिर्िटर्अपार्टमेंर्मवलेिअमभप्रेतिै;  

 (ण)“दिल्ली”सेदिल्लीसंघराज्यक्षेत्रअमभप्रेतिै;  

 (त)“संयुक्तकुरु्म्ब”सेअमभप्रेतिैकोईमिन्िूअमवभक्तकुरु्म्बऔरअन्यव्यमक्तयोंकीिशामें,कोईऐसासमूि

याइकाई,मिसकेसिस्योंकारूदिकेआिारपरसंयुक्तकब्िायामिवासिै; 

 (थ)“सीममतसामान्यक्षेत्रऔर सुमविा”सेऐसेसामान्यक्षेत्रऔरसुमविाएंअमभप्रेतिैंिो दकसीअपार्टमेंर् के

आबंर्ि,मवक्रययाअंतरणसेपिलेसंप्रवतटकद्वारामलमितरूपमेंइसप्रकारमवमितकीिातीिैदकवेअन्यअपार्टमेंर्ोंका

अपविटिकरकेकुछअपार्टमेंर्याअपार्टमेंर्ोंकेउपयोगकेमलएआरमक्षतिैं; 

 (ि)“प्रबंिक”सेउपमवमियोंकेअिीिमियुक्तदकयागयाअपार्टमेंर्स्वामीसंगमकाप्रबंिकअमभप्रेतिै; 

 (ि)“बहुमंमिलाभवि”सेअमभप्रेतिैदकसीक्षेत्रमेंदकसीब्लाक,पाकेर्याअन्यथाकेरूपमेंअमभमितदकसीभूमम

परसमन्िर्मटतऐसाभविमिसमेंिारयाउससेअमिकअपार्टमेंर्िैंअथवािोयाउससेअमिकऐसेभवििैंमििमेंसेप्रत्येक

मेंिोयाउससेअमिकअपार्टमेंर्िैंऔरसभीऐसेभविोंमें कुलममलाकरिारयाउससेअमिकअपार्टमेंर्िैंऔरमिसके

अंतगटतकोईऐसाभवििैमिसमेंऐसेिोयातीिअपार्टमेंर्िैंमििकीबाबतिारा 2केपरन्तुककेअिीिघोषणाकरिी 

गईिै; 

 (ि)दकसीअपार्टमेंर्केसंबंिमें,“स्वामी”केअंतगटतइसअमिमियमकेप्रयोििोंकेमलए,ऐसीभूममकामिसपर

ऐसेभविका,मिसमेंऐसाअपार्टमेंर्िै,समन्िमाटणदकयागयािै,कोईपटे्टिारिैयदिऐसीभूममकापट्टातीसवषटयाउससे

अमिकअवमिकेमलएिै; 

 (प)“व्यमक्त”केअंतगटतकोईफमटऔरसंयुक्तकुरु्म्बिै;औरइसकेअंतगटतसामूमिकआवाससिकारीसोसाइर्ी

भीिै; 

 (फ)“मवमित”सेइसअमिमियमकेअिीिबिाएगएमियमोंद्वारामवमितअमभप्रेतिै; 

 (ब)“संप्रवतटक”से,ऐसाप्रामिकरण,व्यमक्तयासिकारीसोसाइर्ीअमभप्रेतिैमिसिेदकसीबहुमंमिलाभविका

समन्िमाटणदकयािै; 

 (भ) “संपमत्त” से अमभप्रेत िै भूमम, बहुमंमिलाभवि, उसमें सभीअमभवृमियांऔरसंरििाएं,औरउसकेसभी

सुिािार,अमिकारऔरअिुलग्िकऔरउसकेसंबंिमेंउपयोगकेमलएआशमयतवैयमक्तकसंपमत्तकीसभीवस्तुएं। 

अध्याय2 

अपार्टमेंर्कास्वाममत्व,िाययोग्यताऔरअतंरणीयता 

 4. अपार्टमेंर्कास्वाममत्व––(1) प्रत्येकव्यमक्तमिसेकोईअपार्टमेंर्संप्रवतटकद्वाराइसअमिमियमकेप्रारम्भपरयाउसके

पिात्आबंरर्त, मवक्रीतयाअन्यथाअंतररत दकयािातािै,िारा6 मेंअन्यथाउपबंमित के मसवायऔरइसअमिमियम केअन्य

उपबंिोंकेअिीिरितेहुएउसेइसप्रकारआबंरर्त,मवक्रीतयाअन्यथाअंतररतदकएगएअपार्टमेंर्केअिन्यस्वाममत्वऔरकब्िेका

िकिारिोगा। 

(2) प्रत्येक व्यमक्त, मिसे कोई अपार्टमेंर् संप्रवतटक द्वारा इस अमिमियम के प्रारम्भ से पूवट आबंरर्त, मवक्रीत या अन्यथा

अन्तररतदकयागयाथा,िारा6केअिीिउपबंमितकेमसवायऔरइसअमिमियमकेअन्यउपबंिोंकेअिीिरितेहुएऐसेप्रारंभसे

िीउसेइसप्रकारआबंरर्त,मवक्रीतयाअन्यथाअन्तररतदकएगएअपार्टमेंर्केअिन्यस्वाममत्वऔरकब्िेकािकिारिोगा। 

(3) प्रत्येकव्यमक्त,िोउपिारा(1)याउपिारा(2)केअिीिदकसीअपार्टमेंर्केअिन्यस्वाममत्वऔरकब्िेकािकिारिो

िाताि,ैसामान्यक्षेत्रोंऔरसुमविाओंमेंअमवभक्तमितकीउतिीप्रमतशतताकािकिारिोगा,िोअपार्टमेंर्मवलेिमेंमवमिर्िटर्की

िाएऔरऐसीप्रमतशतताकीसंगणिा,संपमत्तकेमूल्यकेसंबंिमेंअपार्टमेंर्केमूल्यकोआिारमािकरकीिाएगी। 

(4)(क)सामान्यक्षेत्रोंऔरसुमविाओंमेंप्रत्येकअपार्टमेंर्स्वामीकेअमवभक्तमितकीप्रमतशतताकास्थायीस्वरूपिोगा

औरउसेसभीअपार्टमेंर्स्वाममयोंकीमलमितसम्ममतकेमबिापररवर्तटतििींदकयािाएगा। 
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(ि)सामान्यक्षेत्रोंऔरसुमविाओंमेंअमवभक्त मितकीप्रमतशतताउसअपार्टमेंर्से मिससेविसम्बििैपृथक्ििींकी

िाएगीऔरउसेअपार्टमेंर्केसाथिस्तांतररतयामवल्लंगममतदकयागयासमझािाएगािािेऐसामितिस्तांतरणपत्रयाअन्यमलित

मेंअमभव्यक्तरूपसेवर्णटतििो। 

(5) सामान्यक्षेत्रऔरसुमविाएंअमवभक्त रिेंगीऔरकोईअपार्टमेंर् स्वामी या कोईअन्य व्यमक्त उसके दकसीभाग के

मवभािियाप्रभाििकेमलएकोईकारटवाईििींकरेगाऔरउसकेप्रमतकूलकोईप्रसंमविाशून्यिोगी। 

(6)प्रत्येकअपार्टमेंर्स्वामीसामान्यक्षेत्रोंऔरसुमविाओंकोउिप्रयोििों केअिुसार, मििके मलएवेआशमयतिैं,अन्य

अपार्टमेंर्स्वाममयोंकेमवमिपूणटअमिकारोंमेंप्रमतबािाडालेमबिायाउिकाअमिक्रमणदकएमबिाउपयोगकरसकेगा। 

(7) सामान्यक्षेत्रोंऔरसुमविाओंकेअिुरक्षण,मरम्मत,औरप्रमतस्थापिसेसंबंमितआवयककायटतथाउिमेंकोईपररविटि

याअमभवृमिइसअमिमियमऔरउपमवमियोंकेउपबंिोंकेअिुसारकीिाएगी। 

(8)प्रत्येकअपार्टमेंर् केसामान्यक्षेत्रोंयासुमविाओंमेंसे दकसी केअिुरक्षण,मरम्मतयाप्रमतस्थापिके मलएयुमक्तयुक्त

समयोंकेिौरािप्रत्येकऐसेअपार्टमेंर्तकसमय-समयपरपहुिंिेकायासामान्यक्षेत्रोंऔरसुमविाओंअथवादकसीअन्यअपार्टमेंर्या

अपार्टमेंर्ोंकोिुकसाििोिेसेरोकिेकेमलएआवयकआपातमरम्मतकरिेकेमलएविांतकपहुिंिेकेमलएअपार्टमेंर्स्वामी-संगम

कोअप्रमतसंिरणीयअमिकारिोगामिसकाप्रयोगबोडटयाप्रबंिकद्वारादकयािाएगा। 

5. अपार्टमेंर्कािाययोग्यऔरअतंरणीयिोिा––िारा6 केउपबंिोंकेअिीिरितेहुए,प्रत्येकअपार्टमेंर्तथाऐसेअपार्टमेंर्

सेअिुलग्िसामान्यक्षेत्रोंऔरसुमविाओंमेंअमवभक्तमित,सभीप्रयोििोंकेमलए,उससमयप्रवृत्तदकसीमवमिकेअथटमेंिाययोग्य

औरअंतरणीयस्थावरसम्पमत्तकेरूपमेंिोगाऔरतििुसार,अपार्टमेंर्स्वामीअपिाअपार्टमेंर्औरऐसेअपार्टमेंर्सेअिुलग्िसामान्य

क्षेत्रोंऔरसुमविाओंमेंअमवभक्तमितकीप्रमतशतता,मवक्रय,बंिक-पटे्ट,िाि,मवमिमयकेरूपमेंयाउसीरीमतमेंदकसीभीप्रकारकी

अन्यरीमतसे,उसीमवस्तारतकऔरउन्िींअमिकारों,मवशेषामिकारों,बाध्यताओं,िामयत्वों,अन्वषेणों,मवमिककायटवामियों,उपिार

औरशामस्त,समपिपणयािण्डकेअिीिरितेहुएअंतररतकरसकेगािैसेकोईअन्यस्थावरसंपमत्तअंतररतकीिासकतीिै,अथवा

स्थावरसंपमत्तकेअंतरणऔरउत्तरामिकारकोलागूिोिेवालीमवमिकेअिीिउसकीवसीयतकरसकेगा: 

परन्तुििांदकसीअपार्टमेंर्काआबंर्ि,मवक्रययाअन्यअंतरणदकसीसामूमिकआवाससिकारीसोसाइर्ीद्वाराउसकेदकसी

सिस्यकेपक्षमेंदकयागयािैविांऐसेअपार्टमेंर्कीअन्तरणीयताऔरअन्यसभीमवषयऐसीमवमिद्वारामवमियममतदकएिाएंगेिो

ऐसीसाममूिकआवाससिकारीसोसाइर्ीकोलागूिोतीिै। 

6. अपार्टमेंर् के स्वाममत्व का शतों के अिीि िोिा––ििां दकसी अपार्टमेंर् काआबंर्ि, मवक्रय या अन्यथा अंतरण, इस

अमिमियमकेप्रारम्भकेपूवटयापिात्,उसकेप्रमतफलकेसंिाय,याआंमशकसंिायकेदकसीवििकेअिुसरणमेंदकयागयािैविां,

यथामस्थमत,आबंरर्तीयाअंतररतीउसअपार्टमेंर् के स्वाममत्वऔरकब्िे के मलएयाऐसेअपार्टमेंर्सेअिुलग्िसामान्यक्षेत्रोंऔर

सुमविाओंमेंअमवभक्तमितकीप्रमतशतताकेमलएतबतकिकिारििींिोगािबतकउसकेप्रमतफलकातथाउसपरिेयदकसी

ब्यािका,यदिकोईिो,पूणटसंिायििींकरदियािातािैऔरििांदकसीऐसेआबंरर्तीयाअंतररतीकोऐसेआबंर्ियाअंतरणके

अिुसरणमेंऐसेअपार्टमेंर्याउसकेदकसीभागकाकब्िादियागयािैविांउसकाकब्िािबतकप्रमतफलकापूणटसंिायििींकर

दियािातािैतबतकउन्िींमिबिंिोंऔराातोंपरिालूरिगेामििपरउसेऐसेअपार्टमेंर्याउसकेभागकाइसप्रकारकब्िादिया

गयाथा। 

7.प्रसमंविाओंऔरउपमवमियोंकाअिपुालि––प्रत्येकअपार्टमेंर् स्वामीउपमवमियोंऔरप्रसंमविाओं,अपार्टमेंर् मवलेिमें

उपवर्णटतशतोंऔरमिबिंििोंकाििृतासेअिुपालिकरेगाऔरउिमेंसेदकसीकाअिुपालिकरिेमेंअसफलता,िुकसािीकेमलए

शोध्यरामशयांवसूलकरिेकेमलएयाव्यािशे,अिुतोष,अथवािोिोंकेमलए,अपार्टमेंर्स्वामीसंगमकीओरसेप्रबंिकयाबोडटद्वारा

अथवादकसीउमितमामलेमेंदकसीव्यमथतअपार्टमेंर्स्वामीद्वाराकारटवाईदकएिािेकेमलएआिारिोगी। 

8.पिु:प्रवशेकाअमिकार––(1)ििांकोईभूममदकसीव्यमक्तद्वारा(मिसेइसकेपिात्इसिारामेंपट्टाकताटकिागयाि)ै

िसूरेव्यमक्तको(मिसेइसकेपिात्इसिारामेंपटे्टिारकिागयािै,मिसपिकेअन्तगटतविव्यमक्तभीिोगा,मिसकेपक्षमेंऐसी

भूममकाउप-पट्टाअिुित्त दकयागयाि)ैिीगईिैऔर दकसीबहुमंमिलाभविकापट्टािृतभूममपरपटे्टिारद्वारायाउसकेद्वारा

प्रामिकृतयाउसकेमाध्यमसेिावाकरिेवालेदकसीअन्यव्यमक्तद्वारासमन्िमाटणदकयागयाि,ैविांऐसापटे्टिारभूममकेसंबंिमें

इतिेउप-पटे्टअिुित्तकरेगामितिेऐसेबहुमंमिलाभविमेंअपार्टमेंर्िैंऔर–– 

(क) इस अमिमियम के प्रारम्भ के पूवट समन्िर्मटत बहुमंमिला भवि की िशा में, ऐसे प्रारम्भ के तीि मास के

भीतर,या 

(ि)इसअमिमियमकेप्रारम्भ केपिात्समन्िर्मटतबहुमंमिलाभविकीिशामें,उसतारीिसेतीिमासके

भीतर,मिसकोऐसेबहुमंमिलाभविमेंदकसीअपार्टमेंर्काकब्िाउसकोपररित्तदकयािातािै, 

प्रत्येकअपार्टमेंर्स्वामीकेपक्षमें,ऐसीभूममकेसंबंिमेंउप-पटे्टकेपृथक्-पृथक्मवलेिमिपादितकरेगा: 
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 परन्तुदकसीभूममकेसंबंिमेंकोईउप-पट्टाउन्िींमिबंििोंऔरशतोंकेमसवायअिुित्तििींदकयािाएगामििपरपट्टाउस

भूममकेसंबंिमेंपट्टकताटद्वाराअिुित्तदकयागयािैतथापट्टाकताटकेपूवटअिुमोििकेमबिापटे्टिारपरकोईअमतररक्तमिबंििऔर

ाातेंअमिरोमपतििींकीिाएंगी। 

(2)ििांपटे्टिारकेपासयिसंििेकरिेकाकोईकारणिैदकउपिारा (1) मेंमिर्िटर्उप-पट्टाकेमिबंििोंऔरशतोंकाकोई

भंगदकयागयािैविांविस्वयंउसभूममकामिरीक्षणकरसकेगामिसपरऐसाबहुमंमिलाभविसमन्िर्मटतदकयागयािैमिसमें

सम्बिअपार्टमेंर्िैअथवाएकयाअमिकव्यमक्तयोंकोऐसीभूममकामिरीक्षणकरिेकेमलएऔरयिररपोर्टकरिेकेमलएप्रामिकृत

करसकेगादकक्या,ऐसीभूममकेसंबंिमेंदकसीउप-पटे्टकेमिबंििोंऔरशतोंकाकोईभंगदकयागयािैऔरयदिऐसादकयागयािै

तोऐसेभंगकीप्रकृमतऔर मवस्तारक्यािैतथाइसप्रयोिि के मलएपटे्टिारयाउसकेद्वाराप्रामिकृत दकसी व्यमक्त के मलएयि

मवमिपूणटिोगादकविउसभूमममें,मिसकेसंबंिमेंऐसाभंगदकयागयािैयायिसंििेिैदकऐसाभंगदकयागयािै,प्रवेशकरेऔर

उसपररिे। 

(3) ििांपटे्टिारयाउसकेद्वाराप्रामिकृतकोई व्यमक्तउपिारा (1)में मिर्िटर्भूममका मिरीक्षणकरतािैविांविऐसे

मिरीक्षणपरअपिेमिकषटमलमितरूपमेंअमभमलमितकरेगा[मिसकीएकसिीप्रमतउसअपार्टमेंर्स्वामीकोिीिाएगीमिसकेद्वारा

अपिेस्वाममत्वािीिअपार्टमेंर्सेअिुलग्िभमूमकेसंबंिमेंउप-पटे्टकेमिबंििोंऔरशतोंकाऐसाभंगदकयागयािै(मिसेइसमेंइसके

पिात्व्यमतक्रमीअपार्टमेंर्स्वामीकिागयाि)ै]औरििांऐसेमिकषोंसेयिउपिर्शटतिोतािैदकऐसीभूममकेसंबंिमें,उपपटे्टके

मिबंििोंऔराातोंकाभंगदकयागयािैविांपटे्टिार,मलमितसूििाद्वारा,व्यमतक्रमीअपार्टमेंर्स्वामीसेअपेक्षाकरसकेगादकवि

ऐसीभूममकेसंबंिमेंउप-पट्टकेमिबंििोंऔरशतोंकाकोईभंगकरिेसेमवरतरिेअथवाउसकेबिलेमेंऐसीप्रशमिफीसोंकासंिाय

करेिोप्रशमिफीसोंकेऐसेमािकोंकेअिुसारिोमवमितदकएिाएं,सूििामेंमवमिर्िटर्कीिाएं। 

(4) ऐसाव्यमतक्रमीअपार्टमेंर्स्वामी,िोदकसीसूििाद्वाराव्यमथतिैमिसकीउसपरतामीलउपिारा(3)केअिीिकी

गईथी,ऐसीसूििाकीतामीलकीतारीिसेतीसदििकेभीतर,पटे्टिारयाउसकेद्वाराप्रामिकृतदकसीव्यमक्तकेमिकषोंकोिुिौती

ितेे हुए या सूििा में यथा मवमिर्िटर् प्रशमिफीसों की रकम का मवरोि करते हुए ऐसे मिला न्यायािीश के न्यायालयमें, मिसे

अमिकाररताप्राप्तिै(मिसेइसमेंइसकेपिात्मिलान्यायालयकिागयाि)ैअपीलप्रस्तुतकरसकेगाऔरमिलान्यायालयपक्षकारों

कोसुिवाईकायुमक्तयुक्तअवसरििेे के पिात् उि मिकषोंकोपुर्करसकेगा, पररवर्तटतकरसकेगायाउलर्सकेगाअथवा

प्रशमिफीसोंकीरकमकोपुर्करसकेगा,घर्ासकेगायाबिासकेगाअथवासूििाकोअपास्तकरसकेगा। 

(5) ििांदकसीभूममकेसंबंिमेंदकसीउप-पटे्टकेदकन्िींमिबंििोंऔरशतोंकेभंगदकएिािेपर,कोईप्रशमिफीससंिये

िोिातीिैविांव्यमतक्रमीअपार्टमेंर्स्वामीकोऐसेभंगकािोषीसमझािाएगाऔरउसकेसंिायकेव्यमतक्रमकीिशामेंपटे्टिारके

मलए,व्यमतक्रमीअपार्टमेंर्स्वामीसेप्रशमिफीसोंकीरकमभू-रािस्वकीबकायाकेरूपमेंवसूलकरिामवमिपूणटिोगा। 

(6) ििांदकन्िींप्रशमिफीसोंकासंिायउपिारा(3) केअिीितामीलकीगईसूििाकेअिुसरणमेंयाअपीलदकएिािे

परमिलान्यायालययादकसीउच्ितरन्यायालयकेमवमिियकेअिुसारदकयािातािैविांउसभूममकेसंबंिमें,मिसकेसंबंिमें

ऐसीप्रशमिफीसोंकासंिायदकयागयािै,उप-पटे्टकेमिबंििोंऔरशतोंकेभंगकेमलए,पटे्टिारद्वाराकोईऔरकारटवाईििींकी

िाएगी। 

(7)यदिव्यमतक्रमीअपार्टमेंर्स्वामी,भूममकेसंबंिमें,उप-पटे्टकेमिबंििोंकाकोईभंगकरिेसेमवरतरििेमेंलोपकरतािै

याअसफलरितािैअथवा,यथामस्थमत,उसकेबिलेमेंप्रशमिफीसोंका–– 

(i)उपिारा(3)केअिीिपटे्टिारद्वारािारीकीगईसूििाकेअिुसारसंिायकरिेमेंलोपकरतािैयाअसफल

रितािै;या 

(ii) ििां भूमम के संबंि में दकसी उप-पटे्ट के मिबंििोंऔरशतों के दकसीभंग के बारे में पटे्टिार या भूममका

मिरीक्षणकरिेकेमलएप्रामिकृतव्यमक्तकेमिकषटअथवापटे्टिारद्वारािारीकीगईसूििामेंमवमिर्िटर्प्रशमिफीसोंकी

रकम अपील दकए िािे पर मिला न्यायालय द्वारा अथवा और अपील दकए िािे पर दकसी उच्ितर न्यायालय द्वारा,

यथामस्थमत,मिलान्यायालययाऐसेउच्ितरन्यायालयकेमवमिियकेअिुसार,पररवर्तटतकीिातीिै,विां, 

पटे्टिार–– 

(क)ििांउपिारा(4)केअिीिकोईअपीलप्रस्तुतििींकीगईिैविांउपिारा(3)केअिीिसूििाकीतामील

कीतारीिसेसािदििकेभीतर,या 

(ि)ििांउपिारा(4)केअिीिअपीलप्रस्तुतकीगईिैविांउसतारीिसेमिसकोमिलान्यायालयद्वाराया

ििांकोईऔरअपीलदकसीउच्ितरन्यायालयकोप्रस्तुतकीगईिैविांऐसेउच्ितरन्यायालयद्वाराअपीलकाअंमतमरूप

सेमिपर्ािदकयािातािै,सािदििकेभीतर, 

व्यमतक्रमीअपार्टमेंर्स्वामीकेस्वाममत्वािीिअपार्टमेंर्सेअिुलग्िभमममेंपटे्टिारके,अमवभक्तमितकेसंबंिमेंपुि:प्रवेशकरिेके

अमिकारकाप्रयोगकरिेकेमलएिकिारिोगाऔरििांपुि:प्रवेशकेऐसेअमिकारकाप्रयोगव्यमतक्रमीअपार्टमेंर्स्वामीकोउसके

अपार्टमेंर्सेबेििलदकएमबिाििींदकयािासकताविांपुि:प्रवेशकेऐसेअमिकारकेअंतगटतव्यमतक्रमीअपार्टमेंर्स्वामीकोसंबि

अपार्टमेंर्सेबेििलकरिेकाअमिकारिोगा: 
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 परन्तुऐसीकोईबेििलीतबतकििींकीिाएगीिबतकव्यमतक्रमीअपार्टमेंर्स्वामीको,पटे्टिारद्वाराऐसीबेििलीके

मलएप्रमतकरकेरूपमेंऐसीरकमकासंिायििींदकयािातािैिोप्रमतकरकेमवमितमापमािोंकेअिुसारअविाररतकीिाए। 

 (8) उपिारा(4)केअिीिप्रस्तुतकीगईकोईअपील,तबतकग्रिणििींकीिाएगीिबतकव्यमतक्रमीअपार्टमेंर्स्वामी

परतामीलकीगईसूििामें मवमिर्िटर्प्रशमिफीसोंकापच्िीसप्रमतशतमिलान्यायालयकेदकसीऐसेबितिातेमें,िोमिला

न्यायालयद्वारादकसीअिुमोदितबैंककीदकसीशािामेंिोलािाएगा,िमाििींकरदियािाता: 

 परन्तुमिलान्यायालय,पयाटप्तकारणिर्शटतदकएिािेपर,ऐसेमिक्षेपकीरकमकापररिारकरसकेगायाउसेघर्ासकेगा

औरऐसेमिक्षेपपरप्रोद्भूतिोिेवालाब्यािउसव्यमतक्रमीअपार्टमेंर्स्वामीकेिातेमेंिमािोिाएगामिसकेद्वाराऐसामिक्षेप

दकयागयािै: 

 परन्तुयिऔरदकऐसे मिक्षेपकीरकम,उसपरशोध्य ब्यािसमित,ऐसीअपीलमें मवमििय केअिुसारयाििांऐसे

मवमिियकेमवरुिकोईऔरअपीलप्रस्तुतकीगईिैविांऐसीऔरअपीलमेंमवमिियकेअिुसारमिलान्यायालयद्वारामवतररत

कीिाएगी। 

 (9) कोईऐसाव्यमतक्रमीअपार्टमेंर्स्वामी,िोअपिेअपार्टमेंर्सेबििलीकेमलएप्रमतकरकेरूपमेंउपिारा(7)केपरन्तुक

केअिीिउसेसंिायदकएिािेकेमलएप्रस्थामपतरकमसेव्यमथति,ैऐसीप्रस्थापिाकीतारीिसेतीसदििकेभीतरमिलान्यायालय

मेंअपीलप्रस्तुतकरसकेगाऔरमिला न्यायालयपक्षकारोंकोसुिवाईकायुमक्तयुक्तअवसरििेे केपिात्प्रमतकरकीरकमको

बिाएरिसकेगा,बिासकेगायाघर्ासकेगा। 

 (10) उपिारा(7)केअिीिव्यमतक्रमीअपार्टमेंर्स्वामीकीअपार्टमेंर्सेबेििलीपरपटे्टिारमिसकेद्वाराऐसीबेििलीकी

गईि,ैसंबिअपार्टमेंर्कािएमसरेसेआबंर्िदकसीअन्यव्यमक्तकोऐसेमिबन्ििोंऔराातोंपरकरसकेगािोवििीकसमझे: 

 परन्तुिएमसरेसेदकएगएऐसेआबंर्िकेमलएप्रमतफल,उसरकमसेअमिकििींिोगामिसकाव्यमतक्रमीअपार्टमेंर्स्वामी

कोप्रमतकरकेरूपमेंसंिायदकयागयािै। 

 (11)ििांकोईपटे्टिारउपिारा(2)याउपिारा(3)याउपिारा(7)केउपबंिोंमेंसेदकसीकेअिुसारकोईकारटवाईकरिे

मेंलोपकरतािैयाअसफलरितािै,विांपट्टाकताट,प्रथमत:,पटे्टिारसेमलमितसूििाद्वाराअपेक्षाकरसकेगादकवि,यथामस्थमत,

उपिारा(2)याउपिारा(3)याउपिारा(7)केअिीिऐसीसूििाकीतामीलदकएिािेकीतारीिसेिब्बेदििकेभीतरव्यमतक्रमी

अपार्टमेंर्स्वामीकेमवरुिकारटवाईकरेऔरपटे्टिारकेऐसीकालावमिकेभीतरऐसाकरिेमेंलोपकरिेयाअसफलरििेकीिशामें

पट्टाकताटस्वयंउपिारा(2)याउपिारा(3)याउपिारा(7)मेंअंतर्वटर्कारटवाईकरसकेगाऔरउपिारा(4)सेउपिारा(6)तकके

औरउपिारा(8)सेउपिारा(10)तककेउपबंियावत्शक्यउसकेद्वाराकीगईदकसीकारटवाईकोऐसेलागूिोंगेमािोऐसीकारटवाई

पटे्टिारद्वाराकीगईथी। 

 (12)शंकाओंकोिरूकरिेकेमलएयिघोमषतदकयािातािैदकदकसीअपार्टमेंर्केस्वामीकेदकसीकायटको,उसभूममके

संबंिमें,मिसपरऐसाबहुमंमिलाभविसमन्िर्मटतदकयागयािै;मिसमेंसंबिअपार्टमेंर्ि,ैउप-पटे्टकेमिबन्ििोंकातबतककोई

भंगििींसमझािाएगािबतकऐसाकायटिारा11 द्वाराप्रमतमषिििींिै। 

 स्पर्ीकरण––इसिारामें“अिुमोदितबैंक”सेभारतीयस्रे्र्बैंकअमिमियम,1955(1955का28)कीिारा 3केअिीि

गरितभारतीयस्रे्र्बैंकयाभारतीयस्रे्र्बैंक(समिुषंगीबैंक)अमिमियम, 1959(1959का 38)कीिारा 3केअिीिगरितकोई

समिुषंगीबैंकयाबैंककारीकंपिी(उपक्रमोंकाअिटिऔरअन्तरण)अमिमियम, 1970(1970 का 5)कीिारा3 केअिीिगरितकोई

तत्स्थािीियाबैंकयाबैंककारीकंपिी(उपक्रमोंकाअिटिऔरअन्तरण)अमिमियम, 1980(1980का 40)कीिारा 3केअिीिगरित

कोईतत्स्थािीियाबैंकअमभप्रेतिै। 

 9.के्रताओंयाउिव्यमक्तयोंद्वारावििबिंकरिािोअपार्टमेंर्केस्वाममयोंसेअपार्टमेंर्पटे्टपरलतेेिैं––संपमत्तअन्तरण

अमिमियम, 1882(1882 का 4)यातत्समयप्रवृत्तदकसीअन्यमवमिमेंदकसीबातकेिोतेहुएभी,कोईव्यमक्त, िोकोईअपार्टमेंर्

िाि, मवमिमय,क्रयद्वारायाअन्यथाअर्िटतकरतािैया दकसीअपार्टमेंर् स्वामीसेकोईअपार्टमेंर्,तीसवषटयाउससेअमिककी

अवमिकेमलएपटे्टपरलेताि,ै–– 

  (क)उक्तअपार्टमेंर्कीबाबतइसअमिमियमकेउपबन्िोंकेअिीििोगा;और 

 (ि)ऐसीप्रसंमविाओं,शतोंऔरमिबटन्ििोंके,मििकेअिीिऐसाअपार्टमेंर्पूवोक्तअपार्टमेंर्स्वामीकेस्वाममत्व

मेंिै;अिुपालिकेमलएवििबिकरतेहुएमलितऐसेप्ररूपमें,ऐसीरीमतमेंऔरऐसीअवमिकेभीतर,िोमवमितकी

िाए,मिपादितकरेगाऔरउसेरमिस्र्रकराएगा। 

10. अपार्टमेंर्केबिेामीिारकोवास्तमवकस्वामीसमझािािा––यदिकोईव्यमक्तदकसीअपार्टमेंर्काअिटि,िािेआबंर्ि,

मवक्रयद्वारायाअन्यथाइसबातकेप्रमतफलस्वरूपकरतािै दकउसकासंिाययाउसकीव्यवस्थादकसीअन्यद्वाराकीगईथी,तो

अिटिकताट,संपमत्तअन्तरणअमिमियम,1882 (1882 का 4)याभारतीय न्यासअमिमियम, 1882 (1882 का 2)यातत्समयप्रवृत्त

दकसीअन्यमवमिमेंदकसीबातकेिोतेहुएभीऐसेअपार्टमेंर्कावास्तमवकस्वामीसमझािाएगाऔरकोईन्यायालयऐसेप्रमतफलका
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संिाययाउसकीव्यवस्थाकरिेवालेव्यमक्तकाऐसेअपार्टमेंर्केिककेमलएकोईिावाइसआिारपरग्रिणििींकरेगादकअपार्टमेंर्

काअिटिऐसेव्यमक्तकीओरसेयादकसीऐसेव्यमक्तकीओरसेदकयागयाथामिसकेमाध्यमसेऐसाकोईव्यमक्तिावाकरतािै। 

11.कुछकायोंकाप्रमतमषििोिा––कोईअपार्टमेंर्स्वामी,ऐसाकोईकायटििींकरेगामिससेसंपमत्तकीस्माथरतायासुरक्षा

परप्रमतकूलप्रभावपड़तािोयाउसकामूल्यघर्िातािोयासुिािारअथवािामयत्वकाह्रासिोतािोयाअपार्टमेंर्केअन्यसब

अपार्टमेंर्स्वाममयोंकेपूवटसम्ममतप्राप्तदकएमबिाकोईतामववकसंरििाििींिोड़ेगायाकोईअमतररक्ततलकक्षयातििािाििीं

िोिगेा। 

 स्पर्ीकरण––इसिारामें,अपार्टमेंर्स्वामीकेप्रमतमििशेकादकसीब्लाक,पाकेर्याअन्यपिामभमितक्षेत्रमेंबहुमंमिले

भविकेसम्बन्िमेंयिअथटलगायािाएगादकविऐसेब्लाक,पाकेर्याअन्यपिामभमितक्षेत्रमेंसम्बिबहुमंमिलाभविकेअपार्टमेंर्

स्वाममयोंकेप्रमतमििशेिै। 

 12. अपार्टमेंर्केमवरुिमवल्लंगम––(1)प्रत्येकअपार्टमेंर्कास्वामीकेवलअपिेस्वाममत्वािीिअपार्टमेंर्औरऐसेअपार्टमेंर्

केअिुलग्िसामान्यक्षेत्रोंऔरसुमविाओंमेंअमवभक्तमितकीप्रमतशतताकेमवरुिकोईमवल्लगंमउसरीमतमेंऔरउसमवस्तारतक

सृमितकरसकतािैमिसतकव्यमर्कस्वाममत्वािीिवालीसंपमत्तकेदकसीअन्यपृथक्रु्कड़ेकेसंबंिमेंसृमितदकयािासकतािै: 

 परन्तुििांकोईऐसामवल्लंगमसृमितदकयािातािै,विांविअपार्टमेंर्,मिसकेसम्बन्िमेंऐसामवल्लंगमसृमितदकया

गयाि,ैमवभामितयाउपमवभामितििींदकयािाएगा। 

 (2) दकसीअपार्टमेंर्स्वामीयाउसकेअमभकताटयाउसकेिेकेिारयाउप-िेकेिारकीसम्ममतयाउसकेअिुरोिपरदकयागया

कोईश्रमयािीगईकोईसामग्री,संपमत्तअन्तरणअमिमियम, 1882 (1882 का 4)केउपबन्िोंकेअिीिदकसीऐसेअन्यअपार्टमेंर्

स्वामीके,िोउसकेमलएअमभव्यक्तरूपसेसम्ममतििींितेािैयाअिुरोिििींकरतािै,अपार्टमेंर्यासंपमत्तकेमवरुिकोईभारया

मवल्लंगमकाआिारििींिोगी,मसवायइसकेदकऐसीअमभव्यक्तसम्ममतदकसीअपार्टमेंर्कीआपातमरम्मतकीिशामेंउसकेस्वामी

द्वारािीगईसमझीिाएगी। 

 (3)यदिसामान्यक्षेत्रोंऔरसुमविाओंकेमलएदकयागयाश्रमऔरिीगईसामग्रीइसअमिमियमयाउपमवमियों केउपबंिों

केअिुसार,अपार्टमेंर्स्वामीसंगमद्वारासम्यक्रूपसेप्रामिकृतिैतोविश्रमऔरसामग्रीप्रत्येकअपार्टमेंर्स्वामीकीअमभव्यक्त

सम्ममतस,ेयथामस्थमत,दकयागयायािीगईसमझीिाएगीऔरविश्रमऔरसामग्रीपूवोक्तअमिमियमकेअिीिप्रत्येकअपार्टमेंर्

केमवरुिभारयामवल्लंगमकाआिारिोगीऔरउपिारा(4)केउपबंिोंकेअिीििोगी। 

 (4) िो याअमिकअपार्टमेंर्ों के मवरुि दकसीभार या मवल्लंगम के प्रभावी िोिे की िशा में, अलग-अलगअपार्टमेंर्ों के

अपार्टमेंर् स्वामी अपिे-अपिे अपार्टमेंर्ों को और ऐसे अपार्टमेंर्ों से अिुलग्ि सामान्य क्षेत्रों और सुमविाओं में अमवभक्त मित की

प्रमतशतताकोभारयामवल्लंगमसेतबिर्ासकतेिैंिबउन्िोंिेप्रभामितयाआिुपामतकरकमोंका,िोप्रभामवतप्रत्येकअपार्टमेंर्के

कारणहुईमािीिासकतीिैं,संिायकरदियािोऔरऐसेसंिायपर,अपार्टमेंर्औरउससेअिुलग्िसामान्यक्षेत्रोंऔरसुमविाओंमें

अमवभक्तमितकीप्रमतशतताइसप्रकारिर्ाएगएभारयामवल्लंगमसेमुक्तिोगी: 

 परन्तुऐसाआंमशकसंिाय,उसव्यमक्तकोिोभारयाकोईभीमवल्लंगमरिताि,ैऐसेसंित्तिकीगईरकमकेसंबंिमें,

दकसीअन्यअपार्टमेंर्औरऐसेअपार्टमेंर्सेअिुलग्िसामान्यक्षेत्रोंऔरसुमविाओंमेंअमवभक्तमितकीप्रमतशतताकेमवरुिअमिकारों

कोप्रवर्तटतकरािेकेमलएअग्रसरिोिेसेििींराकेगा। 

 (5)उपिारा(4)मेंमिर्िटर्कोईसंिाय,उन्मोिियाअन्यतमुर्दकएिािेपरअपार्टमेंर्औरउससेअिुलग्िसामान्यक्षेत्रों

औरसुमविाओंमेंअमवभक्तमितकीप्रमतशतताऐसेसंित्त,तुर्याउन्मोमितभारयामवल्लंगमसेमुक्तऔरिुकतािोिाएगी। 

अध्याय3 

अपार्टमेंर्मवलिेऔरउसकारमिस्रीकरण 

 13. अपार्टमेंर्मवलिेकीमवषय-वस्तु––(1)िबभीदकसीअपार्टमेंर्काकोईआबंर्ि,मवक्रययाअन्यअन्तरणदकयािाएगा

तबसंप्रवतटक–– 

(क) इसअमिमियम के प्रारम्भ के पिात् दकए गए दकसीआबंर्ि, मवक्रय याअन्यअन्तरण की िशा में, ऐसे

आबंर्ि,मवक्रययाअन्यअन्तरणकीतारीिसेतीिमासकेभीतर,या 

(ि)इसअमिमियमकेप्रारम्भकेपूवटदकएगएदकसीआबंर्ि,मवक्रययाअन्यअन्तरणकीिशामें,ऐसेप्रारम्भकी

तारीिसेछिमासकेभीतर, 

एकऐसाअपार्टमेंर्मवलेिमिपादितकरेगामिसमेंमिम्िमलमितमवमशमर्यांिीहुईिोंगी,अथाटत्:–– 

(i) आबंरर्तीकािाम; 

(ii) उस भूमम का मववरण मिस पर भविऔर सामान्य क्षेत्रऔर सुमविाएं अवमस्थत िैं,और क्या भूमम पूणट

स्वाममत्वयापट्टािृतभूममि,ैऔरयदिपट्टािृतभूममिैतोऐसेपटे्टकीअवमि; 
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(iii)बहु-मंमिलेभविकेफशटप्लािकाएकसेर्मिसमेंअमभन्यासऔरअवमस्थमत,अपार्टमेंर्कासंखयांकदििाया

िाएगाऔरदकसीवास्तुमवि्कासत्यामपतकथििोगा मिसमेंयिप्रमामणतदकयागयािो दकउक्तफशट प्लािभवि के

प्रभागरेिांककीएकऐसीसिीप्रमतमलमपिैिैसीउसस्थािीयप्रामिकरणमें,मिसकीअमिकाररताकेभीतरभविअवमस्थत

ि,ैफाइलकीगईथीऔरउसिेउसकाअिुमोििदकयाथा; 

(iv)बहुमंमिलेभविमेंमंमिलोंऔरतििािोंकीसंखया,अपार्टमेंर्ोंकीसंखयाऔरउसमुखयसामग्रीकामिसका

विबिाहुआि,ैउल्लेिकरतेहुए,उसभविकावणटि; 

(v)अपार्टमेंर्संखयांक,याअपार्टमेंर्कीअवमस्थमतकेबारेमेंमववरण,उसकालगभगक्षेत्रफल,कमरोंकीसंखया

औरउिकीलम्बाई-िौड़ाई,औरअव्यवमितसामान्यक्षेत्र मिसतकउसकीपहुंि िै,औरउसकीउमितपििाि के मलए

आवयकअन्यआंकड़े; 

(vi)सामान्यक्षेत्रोंऔरसुमविाओं,कातथासामान्यक्षेत्रोंऔरसुमविाओंमेंअपार्टमेंर्सेसंबंमितअमवभक्तमित

कीप्रमतशतताकावणटि; 

(vii) सीममत सामान्य क्षेत्रोंऔर सुमविाओं, यदि कोई िैं, के बारे में यि बताते हुए दक उिका उपयोग दकि

अपार्टमेंर्ोंकेमलएआरमक्षतिै,उिकावणटि; 

(viii) संपमत्तऔर प्रत्येकअपार्टमेंर् का मूल्य,और एकऐसा कथि दकअपार्टमेंर्औरअमवभक्त मितकी ऐसी

प्रमतशतता,अपार्टमेंर्मवलेिकेमिपाििकीतारीिकोदकसीभीरीमतमेंमवल्लंगमयुक्तििींिै; 

(ix) मििप्रयोििोंकेमलएभविऔरप्रत्येकअपार्टमेंर्िैऔरमििप्रयोििोंकेमलएउसकाउपयोगआशमयतऔर

मिबटमन्ितिैउिकेबारेमेंकथि; 

(x) आिमेशकाकीतामीलप्राप्तकरिेकेमलएदकसीव्यमक्तकािामऔरऐसेव्यमक्तकेमिवास-स्थाियाकारबार

केस्थािकीमवमशमर्यां; 

(xi) अपार्टमेंर्स्वाममयोंकेमतोंकीप्रमतशतताकेबारेमेंउपबन्िमििकेअिुसारयिअविाररतदकयािाएगादक

क्यासमस्तसंपमत्तयाउसकेभागकािुकसाियाउसकेिर्िोिेकीिशामें,संपमत्तकापुि:मिमाटणदकयािाए,उसकी

मरम्मतकीिाए,विपुि:स्थामपतकीिाएयाबेििीिाए: 

 परन्तुयदिसक्षमप्रामिकारीकायिसमािाििोिातािैदकसंप्रवतटकपयाटप्तकारणवश,यथामस्थमत,तीिमास,याछि

मासकीअवमिकेभीतरदकसीअपार्टमेंर्केसंबंिमेंअपार्टमेंर्मवलेिमिपादितििींकरसकाथातोसक्षमप्रामिकारीसंप्रवतटकको

छिमाससेअिमिककीऐसीअमतररक्तअवमिकेभीतर,िोविमवमिर्िटर्करे,ऐसाअपार्टमेंर्मवलेिमिपादितकरिेकीअिुज्ञािे

सकतािै। 

 (2)संप्रवतटकिारा14 केअिीितथारमिस्रीकृतप्रत्येकअपार्टमेंर्मवलेिकीएक-एकप्रमामणतप्रमत–– 

(क) सक्षमप्रामिकारीकेकायाटलयमेंफाइलकरेगा,और 

(ि) यथामस्थमत;सम्पृक्तआबंरर्तीयाअन्तररतीकोपररित्तकरेगा। 

(3)िबभीदकसीअपार्टमेंर्कास्वामीअपार्टमेंर्काअन्तरण,िािेमवक्रय,पटे्ट,बंिक,मवमिमय,िािद्वाराकरेयाअन्यथा

करे,तबअन्तरकउपिारा(2)केअिीिउसेपररित्तअपार्टमेंर्मवलेिकीप्रमामणतप्रमतकोउसपरअन्तररतीकािाम,पताऔरअन्य

मवमशमर्यों केबारेमेंपृिांकिकरकेअन्तररतीकोपररित्तकरेगा मिससे दकअन्तररतीिारा 14 केउपबन्िों केअिुसारअपार्टमेंर्

मवलेिकीप्रमामणतप्रमतपरपृिांकिकोरमिस्र्रकरासके। 

(4)िबभीकोईअपार्टमेंर्याउसकाभागउत्तरामिकारमेंिलािातािै,तबउत्तरामिकारीऐसेउत्तरामिकारकीतारीिसे

छिमासकीअवमिकेभीतर,सम्बिअपार्टमेंर्केसंबंिमेंअपार्टमेंर्मवलेिकीप्रमामणतप्रमतपरऐसेउत्तरामिकारकोअमभमलमित

करिे के मलए सक्षम प्रामिकारी को एकआवेिि करेगाऔर यदि अपार्टमेंर् के उत्तरामिकार के बारे में कोई मववाि िै तो सक्षम

प्रामिकारीउसकामवमिियकरेगाऔरइसप्रयोििकेमलएऐसेप्रामिकारीकोदकसीवािकामविारणकरतेसमयमसमवलन्यायालय

कीशमक्तयांप्राप्तिोंगी,औरउसकामवमिियमडक्रीकेरूपमेंप्रभावीिोगाऔरऐसेअपीलिीयिोगामािोविमडक्रीआरमम्भक

अमिकाररतावालेप्रिािमसमवलन्यायालयद्वारापाररतमडक्रीिो। 

(5)िबदकसीअपार्टमेंर्काकोईउत्तरामिकारसक्षमप्रामिकारीद्वाराउपिारा(4)केअिीिअमभमलमितकरमलयागयािो

तबऐसाप्रामिकारीऐसेअमभलेिकीसिीप्रमतमलमपिारा 14 केउपबंिोंकेअिुसाररमिस्र्रकरिे के मलएसंबंमितरमिस्रारको

भेिेगा। 

(6)शंकाओंकोिरूकरिेकेमलए,यिघोमषतदकयािातािैदकइसिाराकेउपबंि,स्थावरसंपमत्तकेअन्तरणकेसंबंिमें,

तत्समयप्रवृत्तदकसीअन्यमवमिकेउपबंिोंकेअमतररक्तिोंगेिदकउिकेअल्पीकरणमें। 
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14. अपार्टमेंर् मवलेि का रमिस्रीकरण––(1) प्रत्येक अपार्टमेंर् मवलेिऔर उस अपार्टमेंर् के अन्तरण से संबंमित प्रत्येक

पृिांकि के बारे में यि समझा िाएगा दक वि एक िस्तावेि िै िो रमिस्रीकरण अमिमियम, 1908 (1908 का 16) के अिीि

अमिवायटत:रमिस्र्रकरिे योग्यिस्तावेििैऔरउिशब्िोंऔरपिोंकेिोइसिारामेंप्रयुक्तिैंदकन्तुइसअमिमियममेंपररभामषत

ििींिैं,क्रमश:विीअथटिोंगेिोरमिस्रीकरणअमिमियम, 1908मेंउन्िेंदिएगएिैं। 

(2)सभीरमिस्रीकरणकायाटलयोंमें,“दिल्लीअपार्टमेंर्स्वाममत्वअमिमियम, 1986 केअिीिअपार्टमेंर्मवलेिरमिस्र्र”

िामकपुस्तकऔरउससेसंबंमितएकअिुक्रममणकाऐसेप्ररूपमेंरिीिाएगीऔरउसमेंऐसीमवमशमर्यांिोंगी,िोमवमितकीिाएं। 

(3)अपार्टमेंर्मवलेिकेदकसीपृिांकिकोरमिस्र्रकरिेपरसम्बिरमिस्रारउसकीएकप्रमामणतप्रमतसक्षम प्रामिकारी

कोभेिेगामिससेदकवििारा 13कीउपिारा(2)केअिीिअपिेपासफाइलदकएगएसंबिअपार्टमेंर्मवलेिकीप्रमामणतप्रमतमें

आवयकप्रमवमर्यांकरसके। 

(4) दकसीअपार्टमेंर् काअिटि करिे वाले व्यमक्त के बारे में यि समझािाएगा दक उसे अपार्टमेंर् मवलेिऔर उस पर

पृिांकि,यदिकोईि,ैकीमवषय-वस्तुकीउसतारीिसेिािकारीथीमिसकोविइसिाराकेअिीिरमिस्र्रदकयागयाथा। 

अध्याय4 

अपार्टमेंर्स्वामीसगंमऔरऐसेसगंमकेकायटकलापोंकेमवमियमिकेमलएउपमवमिया ं

15. अपार्टमेंर् स्वामी सगंम और उससे सबंमंित उपमवमियां––(1) अपार्टमेंर् और उससे संबंमित संपमत्त के संबंि में

कायटकलापोंकेप्रशासिकेमलएऔरसामान्यक्षेत्रोंऔरसुमविाओंकेमलएअपार्टमेंर्केस्वाममयोंकाएकसंगमिोगा: 

परन्तुििांदकसीक्षेत्रका,सीमांकिबहुमंमिलेभविोंकेसमन्िमाटणकेमलएदकयागयािै,िािेविक्षेत्र,ब्लाकयापाकेर्के

िामसेयादकसीअन्यिामसेज्ञाति,ैविांऐसेसीमांदकतक्षेत्रमेंअपार्टमेंर्स्वाममयोंकाएकसंगमिोगा। 

(2)प्रशासक,रािपत्रमेंअमिसूििाद्वारा,माडलउपमवमियांमवरमितकरसकेगामििकेअिुसारउपिारा(1)मेंमिर्िटर्

संपमत्तकाप्रशासिअपार्टमेंर्स्वामीसंगमद्वारादकयािाएगाऔरप्रत्येकऐसासंगमअपिेपिलेअमिवेशिमेंअपिीउपमवमियांइस

प्रकार मवरमित माडल उपमवमियों के अिुसार बिाएगा और अपिी उपमवमियां बिािे में अपार्टमेंर् स्वामी संगम पूवोक्त माडल

उपमवमियोंसेकोईमविलि,फेरफार,पररविटियालोपप्रशासककेपूवटअिुमोििकेमबिाििींकरेगाऔरऐसाकोईअिुमोििििीं

दियािाएगा,यदिप्रशासककीयिरायिोदकऐसेमविलि,फेरफार,पररविटियालोपकाप्रभावयििोगादकउससेउसकेद्वारा

मवरमितमाडलउपमवमियोंकीआिारीसंरििामेंपररवतटििोिाएगा। 

(3)उपिारा(2)केअिीिमवरमितमाडलउपमवमियोंमेंअन्यबातोंकेसाथमिम्िमलमितमवषयोंकीबाबतउपबंिदकए

िाएंग,ेअथाटत्:–– 

  (क)विरीमतमिसमेंअपार्टमेंर्स्वामीसंगमकागििदकयािािािै; 

  (ि)प्रबंिबोडटकाअपार्टमेंर्स्वामीसंगमकेसिस्योंद्वाराअपार्टमेंर्स्वाममयोंमेंसेमिवाटिि; 

(ग)अपार्टमेंर् स्वाममयोंकीसंखया मििसे ममलकरबोडट बिेगा, बोडटकागििऔरयि दकबोडट के एक-मतिाई

सिस्यप्रमतवषटमिवृत्तिोंगे; 

(घ)बोडटकीशमक्तयांऔरउसकेकतटव्य; 

(ङ)बोडटकेसिस्योंकामाििये,यदिकोईिो; 

(ि)बोडटकेसिस्योंकोउिकेपिसेिर्ािेकीरीमत; 

(छ)प्रबंिककीसेवाएंप्राप्तकरिेकीबोडटकीशक्मातयां; 

(ि)ऐसेप्रबंिककोबोडटकीशमक्तयोंऔरकतटव्योंकाप्रत्यायोिि; 

(झ)अपार्टमेंर्स्वामीसंगमकीबैिकें बुलािेकाढंगऔरऐसेसंगमकेसिस्योंकीसंखयािोऐसीबैिकोंकेमलए

गणपूर्तटकागििकरेंगे; 

(ञ)अपार्टमेंर्स्वाममयोंमेंसेअपार्टमेंर्स्वामीसंगमकेअध्यक्षकामिवाटिििोबोडटऔरअपार्टमेंर्स्वामीसंगम

कीबैिकोंकीअध्यक्षताकरेगा; 

(र्)अपार्टमेंर्स्वाममयोंमेंसेअपार्टमेंर्स्वामीसंगमकेसमिवकामिवाटिि,िोबोडटकापििेसिस्यिोगाऔरिो

अलग-अलगकायटवृत्त पुस्तक रिेगा, मििमें से एकसंगम के मलएऔर िसूरी बोडट के मलए िोगी, प्रत्येक के पृि क्रमश:

संखयांदकतिोंगेऔरसंगमकेअध्यक्षद्वाराअमिप्रमामणतदकएिाएंगेऔर,यथामस्थमत,बोडटद्वारापाररतदकएगएसंकल्प

सम्बमन्ितकायटवृत्तपुस्तकमेंअमभमलमितकरेगा; 
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(ि) अपार्टमेंर् स्वाममयों में से कोषाध्यक्ष का मिवाटिि िो अपार्टमेंर् स्वामी संगम केऔर बोडट के भी मवत्तीय

अमभलेिरिेगा; 

(ड)सामान्यक्षेत्रोंऔरसुमविाओंकाअिुरक्षण,मरम्मतऔरप्रमतस्थापिऔरउिकेमलएसंिाय; 

(ढ)अपार्टमेंर्स्वाममयोंयाअपार्टमेंर्केदकसीअन्यअमिभोगीसेसामान्यव्ययकेमिस्सेकीरकमकासंग्रिणकरिे

कीरीमत; 

(ण)सामान्यक्षेत्रोंऔरसुमविाओंकेअिुरक्षण,मरम्मतऔरप्रमतस्थापिकेमलएमियोमितव्यमक्तयोंकात्यागपत्र

औरउन्िेंिर्ािा; 

(त)अपार्टमेंर्केउपयोगऔरअिरुक्षणतथासामान्यक्षेत्रोंऔरसमुविाओंकेउपयोगकेबारेमेंऐसेमिबटन्िििो

प्रत्येकअपार्टमेंर्केऔरसामान्यक्षेत्रोंऔरसुमविाओंकेउपयोगमेंअपार्टमेंर्केमवमभन्िस्वाममयोंकेअिुमितिस्तक्षेपको

रोकिेकेमलएआवयकिो; 

(थ)ऐसाकोईमवषयमिसकीसंपमत्तकेउमितयाअच्छेप्रशासिकेमलएउपमवमियोंमेंउपबंिकरिेकीप्रशासक

द्वाराअपेक्षाकीिाए; 

(ि)ऐसेअन्यमवषयमििकेउपमवमियोंमेंउपबंिदकएिािेकीअपेक्षािैयामििकाउपबंिदकयािासकतािै। 

 (4)उपिारा(2)केअिीिमवरमितउपमवमियोंमेंमिम्िमलमितकेमलएभीउपबंिि,ैिोइसअमिमियमसेअसंगतििों,

दकएिासकतेिैं,अथाटत्:–– 

(क)बोडटकोइसबातकेमलएसमथटबिािादकबोडटभविकाकुछक्षेत्रवामणमज्यकप्रयोििोंकेमलएरिसकेऔर

इसप्रकाररिेगएक्षेत्रको,पटे्टपरिेसकेऔरऐसेपटे्टकेआगमोंकोभवि,सामान्यक्षेत्रोंऔरसुमविाओंकेअिुरक्षणके

सामान्यव्ययकोकमकरिेकेकाममेंलासकेऔरयदिऐसेव्ययकोपूराकरिेकेपिात्कोईरामशबििातीिैतोउस

रामशकोअपार्टमेंर्स्वाममयोंमेंआयकेरूपमेंमवतररतकरसके; 

  (ि)अपार्टमेंर्स्वामीसंगमकेऔरबोडटकेलेिाओंकीसंपरीक्षाऔरसंपमत्तकाप्रशासि; 

(ग)विसमयमिसपरऔरविरीमतमवमिर्िटर्करिामिसमेंअपार्टमेंर्स्वामीसंगमकीवार्षटकसािारणबैिकें 

औरमवशेषसािारणबैिकें िोंगीऔरउिकासंिालिदकयािाएगा; 

(घ)विसमयमिसपरऔरविरीमतमवमिर्िटर्करिामिसमेंअपार्टमेंर्स्वामीसंगमकेकायटकलापोंसेसम्बमन्ित

वार्षटकररपोर्टपेशकीिाएगी; 

(ङ)विरीमतमवमिर्िटर्करिा, मिसमेंअपार्टमेंर्स्वामीसंगमद्वाराउद्भूतआयऔरउपगतव्ययकेसंबंिमें,

यथामस्थमत,कायटवािीकीिाएगीयाउसकालेिा-िोिारिािाएगा। 

 16. बीमा––(1)बोडटयाप्रबंिक–– 

(क)को,यदिउससेदकसीअपार्टमेंर्काप्रथमबंिकरििेवालाकोईबंिकिारऐसाकरिेकाअिुरोिकरे,तोयि

प्रामिकारिोगा,और 

(ि)परयदिउससेउपमवमिद्वारायाअपार्टमेंर्स्वाममयोंकेबहुमतद्वाराऐसाकरिेकीअपेक्षाकीिाए,तोयि

बाध्यकरिोगा, 

दकविअमग्ियाअन्यपररसंकर्ोंसेिामियािुकसािके मवरुिसंपमत्तकाबीमाऐसे मिबंििों केअिीिऔरऐसीरकमों के मलए

अमभप्राप्तकरेमिसकाऐसेअिुरोिदकयािाएयामिसकीऐसेअपेक्षाकीिाए। 

 (2)संपमत्तकीबाबतऐसाबीमाआरक्षणउपमवमियोंद्वारामवमिर्िटर्प्रमतशततक,अपार्टमेंर्केप्रत्येकस्वामीकेस्थािपर

न्यासीकेरूपमेंऐसेबोडटयाप्रबंिककेिाममेंमलिािाएगा। 

 (3)प्रत्येकऐसेबीमाकीबाबतियेप्रीममयमसामान्यव्ययिोंगे। 

 (4)उपिारा(1)से (3)तककेउपबन्ि,प्रत्येकअपार्टमेंर्स्वामीकेउसअमिकारपरप्रमतकूलप्रभावडालेमबिािोंगेिो

अपार्टमेंर्स्वामीकोअपिेफायिेकेमलएअपिेअपार्टमेंर्काबीमाकरािेकेमलएप्राप्तिै। 

 17. सपंमत्तकाव्ययि,िाशयािकुसाि––यदिदकसीसम्पणूटसंपमत्तयाउसकेभागकोिुकसाियािर्िोिेकीतारीिके

सािदििकेभीतरयाऐसेअमतररक्तसमयकेभीतर,िोसक्षमप्रामिकारीमामलेकीपररमस्थमतयोंकोध्यािमेंरितेहुएअिुज्ञात

करे,अपार्टमेंर्स्वामीसंगमऐसीसंपमत्तकीमरम्मत,उसकापुि:समन्िमाटणयापुि:मिमाटणकरािेकामिियििींकरतािैतोऐसी

िशामें:–– 

  (क)संपमत्तअपार्टमेंर्स्वाममयोंकेसाझेकेस्वाममत्वमेंसमझीिाएगी; 
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(ि)साझेकी स्वाममत्ववालीसंपमत्तकाऐसाअमवभक्त मित,िोप्रत्येकअपार्टमेंर् स्वामीसेसम्बमन्ितिोगा,

अमवभक्तमितकीउसप्रमतशतताकेअिुसारिोगािोसामान्यक्षेत्रोंऔरसुमविाओंमेंऐसेस्वामीकेस्वाममत्वमेंपिलेथी; 

(ग)दकसीभीअपार्टमेंर्कोप्रभामवतकरिेवालेदकसीमवल्लंगमकेबारेमेंयिसमझािाएगादकउसकाअन्तरण

संपमत्तमेंअपार्टमेंर्स्वामीकेअमवभक्तमितकीप्रमतशततामें,मवद्यमािपूर्वटकताकेअिुसारकरदियागयािै; 

(घ)संपमत्त,दकसीअपार्टमेंर्स्वामीकेवािपरमवभाििकीकारटवाईकेअिीििोगीऔरऐसीिशामेंमवक्रयके

शुिआगमऔरसंपमत्तकेबीमाकेशुिआगम,यदिकोईिैं,एकिी मिमिकेरूपमेंसमझेिाएंगेऔरउसका मवभािि

अपार्टमेंर्स्वाममयोंकेबीिसम्पमत्तमेंउिकेप्रत्येककेस्वाममत्वािीिअमवभक्तमितकीप्रमतशतताकेबराबरप्रमतशततामें

तबदकयािाएगािबअपार्टमेंर्स्वाममयोंकेअपिे-अपिेअंशकीसबरामशयोंका,िोउसप्रयोििकेमलएपयाटप्ति,ैऔर

प्रत्येकअपार्टमेंर्स्वामीकेस्वाममत्वािीिसंपमत्तमेंअमवभक्तमितसेसम्बमन्ितसबप्रभारोंकासंिायकरदियागयािो। 

 18. कारटवाई––(1) दकसीअपार्टमेंर्स्वामीकेअमिकारोंपरप्रमतकूलप्रभावडालेमबिा,बोडटयाप्रबन्िकसामान्यक्षेत्रोंऔर

सुमविाओंयाएकसेअमिकअपार्टमेंर्ोंसेसम्बमन्ितदकसीवािितेकुकीबाबतकारटवाइयांिोयाअमिकअपार्टमेंर्स्वाममयोंकीओर

सेउसरूपमेंमिसमेंउिकेअपिेमितप्रतीतिों,िोिोंमेंसेदकसीभीिशामेंबोडटकेमववेकपरकरसकतािै। 

 (2)सामान्यक्षेत्रोंऔरसुमविाओंयाएकसेअमिकअपार्टमेंर्सेसंबमंितदकसीकारटवाईमेंिोयाअमिकअपार्टमेंर्स्वाममयों

परआिमेशकाकीतामीलउसव्यमक्तपरकीिासकतीिैिोआिमेशकाकीतामीलप्राप्तकरिेकेमलएउपमवमियोंमेंपिामभमितिै। 

अध्याय 5 

सामान्यलाभ,सामान्यव्ययऔरअन्यमवषय 

 19. सामान्यलाभ,सामान्यव्ययऔरअन्यमवषय––(1)संपमत्तकेसामान्यलाभऔरउसकेसामान्यव्यय,सामान्यक्षेत्रों

औरसुमविाओंमेंअपार्टमेंर्स्वाममयोंकेअमवभक्तमितकीप्रमतशतताकेअिुसारअपार्टमेंर्स्वाममयोंकेबीिमवतररतदकएिाएंगेऔर

उिपरप्रभाररतदकएिाएंगे। 

 (2)ििांअपार्टमेंर्स्वामीअपिेस्वाममत्वािीिअपार्टमेंर्काअमिभोगििींकररिािैविांऐसेअपार्टमेंर्स्वामीद्वारासंिये

सामान्यव्यय,अपार्टमेंर्काअमिभोगकरिेवालेव्यमक्तसेवसूलदकएिासकें गे। 

 20. अपार्टमेंर्स्वामीका,सामान्यक्षते्रोंऔरसमुविाओंकेउपयोगकाअमित्यििकरिेसेअमभिायकेिामयत्वसेमकु्ति

िोिा––कोईअपार्टमेंर्स्वामीसामान्यक्षेत्रोंऔरसुमविाओंकेउपभोगकाअमित्यििकरकेयाअपिेअपार्टमेंर्कापररत्यागकरके

सामान्यव्ययोंकेप्रमतअपिेअमभिायकेसंबंिमेंअपिेिामयत्वसेमुक्तििींिोसकेगा। 

 21. सामान्यव्ययोंकाअपार्टमेंर्परप्रभारिोिा––अपार्टमेंर्स्वामीसंगमद्वारा मििाटररत दकन्तु दकसीअपार्टमेंर् के मलए

प्रभायटसामान्यव्ययों केअंश के मलएअसंित्तसभीरामशयांसभीअन्यप्रभारोंसेपूवट, मिम्िमलमितकोछोड़करऐसेअपार्टमेंर्पर

प्रभारिोंगी:–– 

  (i)सरकारीऔरिगरपामलका,करोंकेसंिायकेमलएअपार्टमेंर्परप्रभार,यदिकोईिो,और 

  (ii)अपार्टमेंर्केप्रथमबंिकपरअसंित्तसभीरामशयां। 

 22. पथृक्-पथृक्मििाटरण––(1)स्थािीयप्रामिकरणोंसेसंबंमितदकसीमवमिमेंउसकेप्रमतकूलदकसीबातकेिोतेहुएभी,

प्रत्येक अपार्टमेंर् और ऐसे अपार्टमेंर् से अिुलग्ि सामान्य क्षेत्रों और सुमविाओं में अमवभक्त मित में उसकी प्रमतशतता को

(मिसकेअन्तगटतकोईऐसाअपार्टमेंर्िैमिसकेसंबंिमें,इसअमिमियमकेउपबंििारा 2केपरन्तुककेअिीिलागूदकएगएथे)ऐसी

मवमि केअिीिउि्ग्रिणीयभूममऔरभविोंपरकर के मििाटरण केप्रयोिि दक मलएपृथक्सम्पमत्तसमझािाएगाऔरतििुसार

उसका मििाटरण दकयािाएगाऔरकरलगायािाएगा ; तथा इसप्रयोिि के मलए स्थािीयप्रामिकरणइसिारा के उपबंिोंको

कायाटमन्वतकरिेकेमलएयथोमितमवमियमबिाएगा। 

 (2)ितोबहुमंमिलाभविकोऔरििीसम्पमत्तकोऔरििीउपिारा(1)मेंमिर्िटर्सामान्यक्षेत्रोंऔरसुमविाओंकोऐसे

करों केउि्ग्रिणकेप्रयोििकेमलएपृथक्संपमत्तयांसमझािाएगा। 

 23. असिंत्तसामान्यव्ययोंकेमलएमवके्रताआदिकासयंकु्तऔरपथृक्िामयत्व––(1) दकसीअपार्टमेंर्केमवक्रय,वसीयत,या

अन्यअंतरणपर,यथामस्थमत,अपार्टमेंर्काके्रतायाप्रामप्तकताटयावसीयतिारयाअंतररती,मवके्रतायाअंतरककेमवरुिसभीअसंित्त

मििाटरणों के मलए मवक्रय, वसीयतयाअन्यअंतरण केसमयतकसामान्य व्ययों केअपिेअंश के मलए मवके्रतायाअंतरक केसाथ

संयुक्तत:औरपृथक्त:िायीिोगादकन्तुयिउसकेके्रता,प्रामप्तकताट,वसीयतिारयाअंतररतीद्वारासंित्तरकममवके्रतायाअंतरकसे

वसूलकरिेकेके्रता,प्राप्मातकताट,वसीयतिारयाअंतररतीकेअमिकारपरप्रमतकूलप्रभावडालेमबिािोगा। 

 (2)उपिारा (1)में मवमिर्िटर्कोई के्रता, प्रामप्तकताट, वसीयतिारयाअंतररतीबोडट याप्रबंिकसेऐसे मववरण के मलए

िकिारिोगामिसमें,यथामस्थमत,मवके्रतायाअंतरककेमवरुिअसंित्तमििाटरणकीरकमउपवर्णटतिोगीऔरऐसाके्रता,प्रामप्तकताट,

वसीयतिारयाअन्तररतीऐसेअपार्टमेंर्केमवरुि,ऐसेमवक्रय,वसीयतयाअन्यअंतरणसेपूवटप्रोद्भूतसामान्यव्ययोंके,उसमववरण
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मेंउपवर्णटतरकमसेअमिकदकसीअसंित्तअंश केमलएििींिोगायाअपार्टमेंर्काऐसेअसंित्तअंशकेप्रभारकेअिीिरितेहुए

मवक्रयििींदकयािाएगा। 

अध्याय6 

प्रकीणट 

 24. अमिमियमकाअपार्टमेंर्स्वाममयों,दकराएिारों,आदिपरआबिकरिोिा––(1)इसअमिमियमकेउपबंि,उससमय

प्रवृत्त दकसी मवमिमें या दकसी संमविा, वििबियाअन्य मलितमें दकसीअसंगत बात के िोते हुएभी, प्रभावी िोंगेऔरसभी

अपार्टमेंर्स्वामी,स्वाममयोंकेदकराएिार,स्वाममयोंऔरदकराएिारोंकेकमटिारीयाऐसाकोईअन्यव्यमक्त,िोदकसीरीमतमेंऐसी

संपमत्तयाउसकेदकसीभागकाउपयोगकरेमिसेविअमिमियमलागूिोतािै,इसअमिमियमऔरइसकेअिीिबिाईगईउपमवमियों

औरमियमोंकेउपबंिोंकेअिीििोगा: 

 परन्तुइसउपिाराकीकोईबात28फरवरी, 1986कोयाउससेपूवटदकसीआबंरर्तीयाअन्यव्यमक्तद्वारासामान्यक्षेत्रों

औरसुमविाओंमेंदकसीसंप्रवतटकसेअर्िटतअमिकार,िकयामितकोप्रभामवतििींकरेगी।  

 (2)इसअमिमियमऔरउपमवमियोंकेउपबंिोंकेअिुसारअपार्टमेंर्स्वामीसंगमद्वारामवमिपूवटकदकएगएसभीकरारों,

प्रभाििोंऔरअविारणोंकोसभीअपार्टमेंर्स्वाममयोंपरआबिकरसमझािाएगा। 

 25. स्र्ाम्प-शलु्क,रमिस्रीकरणफीसऔरन्यायालयफीससेछूर्ििेेकीाामक्तऔरप्रमतिायकरिेकीशमक्त––(1)केन्रीय

सरकार,रािपत्रमेंअमिसूििाद्वारा,उसतारीिसे,िोइसअमिमियमकेप्रारम्भकीतारीिसेपूवटतरतारीिििो,भमवयलक्षीरूप

सेयाभूतलक्षीरूपसे–– 

(क)ऐसा स्र्ाम्प-शलु्क,िोउससमयप्रवृत्त स्र्ाम्प-शुल्कसेसंबंमित दकसी मवमि केअिीि, इसअमिमियम के

प्रयोििोंमेंसेदकसीप्रयोििसेसबंंमितदकसीसंप्रवतटक,अपार्टमेंर्स्वामीयाअपार्टमेंर्स्वामीसंगमद्वारायाउसकीओरसे

मिपादितक्रमश:मलितोंयािस्तावेिोंपरप्रभायटिै; 

(ि)ऐसीकोईफीस,िोिंड(क)मेंमिर्िटर्मलितोंयािस्तावेिोंकेसंबंिमेंदकसीसंप्रवतटक,अपार्टमेंर्स्वामी

याअपार्टमेंर्स्वामीसंगमद्वारायाउसकीओरसेिस्तावेिोंकेरमिस्रीकरणयान्यायालयफीससेसबंंमितउससमयप्रवृत्त

दकसीमवमिकेअिीिसंियेिै, 

घर्ासकेगीयाउसकापररिारकरसकेगी,मिसेकेन्रीयसरकारउि्ग्रिीतकरिेकेमलएसक्षमिै। 

 (2)केन्रीयसरकारउपिारा(1)मेंमिर्िटर्दकसीमवमिकेअिुसरणमेंसंित्तदकसीशुल्कयाफीसकीरकमकाप्रमतिाय

ऐसीपररमस्थमतयोंमें,ऐसेमवस्तारतकऔरऐसेमिबंििोंऔरशतोंके,यदिकोईिों,अिीिरितेहुए,करसकेगीिोविसरकार,

आिशेद्वाराअविाररतकरे। 

 26.शंकाओंकािरूदकयािािा––शंकाओंकोिरूकरिेकेमलएयिघोमषतदकयािातािैदकसंपमत्तअन्तरणअमिमियम,

1882(1882 का 4)केउपबंि,ििांतकवेइसअमिमियमकेउपबंिोंसेअसंगतििींिैं,दकसीअपार्टमेंर्सेअिुलग्िसामान्यक्षेत्रोंऔर

सुमविाओंमेंअमवभक्तमितकेसमितउसअपार्टमेंर्केऐसेअन्तरणको,िोऐसेअपार्टमेंर्केस्वामीद्वारादकयागयािोिािेऐसा

अन्तरण मवक्रय, पटे्ट, बंिक, मवमिमय, िाि द्वारा याअन्यथा दकया गया िो, इसप्रकारलागू िोंगे िैसे वे दकसी स्थावरसंपमत्त के

अन्तरणकोलागूिोतेिैं। 

 27. मियमबिािेकीशमक्त––(1)केन्रीयसरकार,इसअमिमियमकेउपबन्िोंकोकायाटमन्वतकरिेकेमलएमियम,रािपत्र

मेंअमिसूििाद्वारा,बिासकेगी। 

 (2) मवमशर्तयाऔरपूवटगामीशमक्तकीव्यापकतापरप्रमतकूलप्रभावडालेमबिा,ऐसे मियमोंमें मिम्िमलमितसभीया

दकन्िीमवषयोंकेमलएउपबंिदकयािासकेगा,अथाटत्:–– 

(क)िारा2 मेंमवमिर्िटर्प्रयोििोंसेमभन्िऐसेप्रयोिि,मििकेमलएदकसीबहुमंमिलाभविकाउपयोगदकया

िासकेगा; 

(ि)िारा3केिंड(ग)मेंमवमिर्िटर्उपयोगोंसेमभन्िऐसेस्वतन्त्रउपयोगोंकाप्रकार,िोदकसीअपार्टमेंर्का

दकयािासकेगा; 

(ग)ऐसीसामुिामयकयावामणमज्यकसुमविाएंिोिारा3 केिंड(भ)केउपिंड(vii)केअिीिसामान्यक्षेत्रों

औरसुमविाओंमेंसमम्ममलतकीिाएं; 

(घ)ऐसीप्रशमिफीसोंकेमापमाि,िोदकसीपटे्ट,याउप-पटे्टकेमिबन्ििोंऔरशतोंकेभंगकेमलएिारा8के

अिीिसंित्तकीिासकें गी; 

(ङ)ऐसेमापमाि, मििकेअिुसार दकसीअपार्टमेंर्स्वामीकोउसकेअपार्टमेंर्सेबेििली के मलएसंिाय दकया

िािेवालाप्रमतकरअविाररतदकयािाएगािैसादकिारा8कीउपिारा(7)द्वाराअपेमक्षतिै; 
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(ि)विप्ररूप मिसमेंऔररीमत मिससे,औरऐसीअवमि मिसकेभीतर,िारा9 केिंड (ि)में मिर्िटर्कोई

मलितमिपादितयारमिस्रीकृतकीिाएगी; 

(छ)विप्ररूप,मिसमेंदिल्लीअपार्टमेंर्स्वाममत्वअमिमियम,1986केअिीिअपार्टमेंर्मवलेिोंकारमिस्र्रऔर

उससेसंबंमितअिुक्रममणकारिीिाएगीऔरवेमवमशमर्यां,िोउसरमिस्र्रमेंिोंगीिैसादकिारा 14कीउपिारा(2)

द्वाराअपेमक्षतिैं; 

(ि)कोईअन्यमवषयिोमवमितदकयािािाअपेमक्षतिैयामवमितदकयािाए। 

 (3)इसअमिमियमकेअिीिबिायागयाप्रत्येकमियम,बिाएिािेकेपिात्यथाशीघ्र,संसि्केप्रत्येकसििकेसमक्ष,

िबविसत्रमेंिो,कुलतीसदििकीअवमिकेमलएरिािाएगा।यिअवमिएकसत्रमेंअथवािोयाअमिकआिुक्रममकसत्रोंमेंपूरी

िोसकेगी।यदिउससत्रकेयापूवोक्तआिुक्रममकसत्रोंकेिीकबािकेसत्रकेअवसािकेपूवटिोिोंसििउसमियममेंकोईपररवतटि

करिेकेमलएसिमतिोिाएंतोतत्पिात्विऐसेपररवर्तटतरूपमेंिीप्रभावीिोगा।यदिउक्तअवसािकेपूवटिोिोंसििसिमत

िो िाएं दक वि मियम ििीं बिाया िािा िामिए तो तत्पिात् वि मिप्रभाव िो िाएगा । दकन्तु मियम के ऐसे पररवर्तटत या

मिप्रभाविोिेसेउसकेअिीिपिलेकीगईदकसीबातकीमवमिमान्यतापरप्रमतकूलप्रभावििींपड़ेगा। 

 

______ 


