
भारतीय सुखाचार अधिधियम, 1882 

(1882 का अधिधियम सखं याकं 5)1 

[17 फरवरी, 1882] 

सखुाचारों और अिजु्ञध‍ तयों स ेसबंधंित धवधि  

को पररधिध‍ चत और सशंोधित  

करि ेके धिए  

अधिधियम 

उद्देधशका—सुखाचारों और अिुज्ञध‍ तयों से संबंधित धवधि को पररधिध‍ चत और संशोधित करिा समीचीि ह;ै अत: एतद  द्वारा 

धिम् िधिधखत रूप में यह अधिधियधमत ककया जाता ह ै:— 

प्रारंधभक 

1. सधंि‍ त िाम—यह अधिधियम भारतीय सुखाचार अधिधियम, 1882 कहा जा सकेगा; 

स् थािीय धवस् तार—इसका धवस् तार2 उि राज् यिेत्रों पर ह ैजो क्रमश: मद्रास के सपररषद  गविनर और मध् य प्रान् त और कुगन के 

मुख यायुक् तों द्वारा प्रशाधसत हैं;  

प्रारंभ—और यह 1882 की जुिाई के प्रथम कदि प्रवृत्त होगा । 

2. व् यावधृत्तयां—इसमें अन् तर्वनष् ट कोई बात ककसी ऐसी धवधि को, जो इस द्वारा स् पष् टत: धिरधसत िहीं ह,ै प्रभाधवत करि े

वािी अथवा धिम् िधिधखत को अल् पीकृत करिे वािी िहीं समझी जाएगी— 

(क) िकदयों और प्राकृधतक जिसरधियों में बहिे वािी जििाराओं और प्राकृधतक झीिों और तािाबों के जि के, या 

ससंचाई के धिए सावनजधिक खचे पर सधन् िर्मनत ककसी जिसरिी अथवा  ककसी अन् य संकमन में या उससे बहिे वािे, संगृहीत, 

रखे गए या धवतररत जि के संग्रहि, रखे जािे और धवतरि को धवधियधमत करिे का 3[सरकार] का कोई अधिकार; 

(ख) स् थावर सम् पधत्त में या उस पर कोई रूक़िजन् य या अन् य अधिकार (जो अिुज्ञध‍ त ि हो) जो 3[सरकार], जिता या 

ककसी व् यधक् त को, अन् य स् थावर सम् पधत्त का धिहाज ककए धबिा प्रा‍ त हो; या 

(ग) इस अधिधियम के प्रवृत्त होिे से पूवन अर्जनत ककया गया या सृधजत संबंि से उद्भूत कोई अधिकार ।  

4[3. 1877 का अधिधियम 15 और 1871 का अधिधियम 9 के प्रधत कधतपय धिदशेों का अथानन् वयि—ककसी अधिधियम या 

धवधियम में भारतीय पररसीमा अधिधियम, 18775 की िारा 26 और 27 या 18716 के अधिधियम संख यांक 9 की िारा 27 और 28 के 

प्रधत सभी धिदशे, उि राज् यिेत्रों में धजि पर इस अधिधियम का धवस् तार ह,ै ऐसे प़ेि जाएंगे मािो वे इस अधिधियम की िारा 15 और 

16 के प्रधत ककए गए हों ।] 

                                                 
1 प्रवर सधमधतयों की ररपोटन के धिए, देधखए, भारत का राजपत्र (अंग्रेजी) 1880, भाग 5, पषृ् ठ 1021; और पररषद  की कायनवाधहयों के धिए, देधखए भारत का राजपत्र 

 (अंग्रेजी), 1881, अिुपरूक, पषृ् ठ 687 तथा 766; और भारत का राजपत्र (अंग्रेजी), 1882, अिुपरूक, पषृ् ठ 172 । 
2 इस अधिधियम का धवस् तार धिम् िधिधखत पर ककया गया था :— 

  (1) शडे्यलू् ड धडधस् िक् ट ऐक् ट, 1874 (1874 का 14) की िारा 5 के अिीि जारी की गई अधिसूचिा द्वारा अजमेर-मेरवाडा पर, देधखए भारत का राजपत्र 

 (अंग्रेजी), 1897, भाग 2, पषृ् ठ 1413; 

  (2) 1891 के अधिधियम सं० 8 द्वारा मुम् बई और संयुक् त प्रान् त पर, यह अधिधियम कदल् िी राज् य को अन् तररत राज् यिेत्र पर उपान् तरिों सधहत प्रवृत्त रहेगा; 

 देधखए कदल् िी धवधि अधिधियम, 1915 (1915 का 7), िारा 3 और अिुसूची 3; 

  (3) 1958 के मध् य प्रदशे अधिधियम सं० 23 द्वारा सम् पूिन मध् य प्रदेश पर; 

  (4) 1961 के पंजाब अधिधियम सं० 29 द्वारा पंजाब पर; 

  (5) 1962 के केरि अधिधियम सं० 5 द्वारा केरि पर;  

  (6) 1968 के अधिधियम सं० 26 की िारा 3(1) और अिुसूची द्वारा पांधडचरेी पर; 

  बेल् िारी धजिे पर इस अधिधियम को िाग ूकरि ेके संबंि में इसका 1955 के मैसूर अधिधियम सं० 14 द्वारा धिरसि ककया गया ह ै। 
3 धवधि अिकूुिि आदशे, 1950 द्वारा “क्राउि” के स् थाि पर प्रधतस् थाधपत । 
4 1914 के अधिधियम सं० 10 की िारा 2 और अिुसूची 1 द्वारा मूि िारा के स् थाि पर प्रधतस् थाधपत ।  
5 अब पररसीमा अधिधियम, 1963 (1963 का 36) देधखए । 
6 1877 के अधिधियम सं० 15 द्वारा धिरधसत ।  
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अध् याय 1 

सािारितया सखुाचारों के धवषय में  

4. “सखुाचार” की पररभाषा—सखुाचार एक ऐसा अधिकार ह ैजो ककसी भूधम के स् वामी या अधिभोगी को उस हधैसयत में, 

उस भूधम के फायदाप्रद उपभोग के धिए, ककसी अन् य भूधम में या उस पर या उसके संबंि में जो उसकी अपिी िहीं है, कोई बात करिे 

और करते रहिे के धिए या ककसी बात का ककया जािा रोकिे और रोकते रहिे के धिए प्रा‍ त ह ै। 

अधिष् ठायी और अिसुवेी सम् पधत्तया ंऔर उिके स् वामी—वह भूधम धजसके फायदाप्रद उपभोग के धिए अधिकार धवद्यमाि है, 

अधिष् ठायी सम् पधत्त और उसका स् वामी या अधिभोगी अधिष् ठायी स् वामी कहिाते हैं; वह भूधम धजस पर भार अधिरोधपत ह ैअिुसेवी 

सम् पधत्त और उसका स् वामी या अधिभोगी अिुसेवी स् वामी कहिाते हैं । 

स् पष् टीकरि—इस िारा के पहिे और दसूरे खण् डों में “भूधम” पद के अन् तगनत स् थायी रूप से भूबद्ध चीजें भी हैं; “फायदाप्रद 

उपभोग” पद के अन् तगनत संभाव् य सुधविा, परोि फायदा, और मात्र सुख-सुधविा भी हैं, और “कोई बात करिे” पद के अन् तगनत 

अधिष् ठायी स् वामी द्वारा, अधिष् ठायी सम् पधत्त के फायदाप्रद उपभोग के धिए अिुसेवी सम् पधत्त की धमट्टी के ककसी भाग या उस पर उगती 

हुई धवद्यमाि ककसी चीज को हटािा और अपिे काम में िािा भी ह ै। 

दषृ् टातं  

(क) क को ककसी गृह के स् वामी की हधैसयत से उस गृह के फायदाप्रद उपभोग से सम् बद्ध प्रयोजिों के धिए अपिे पड़ौसी ख की 

भूधम पर से मागानधिकार है । यह सुखाचार ह ै। 

(ख) क को ककसी गृह के स् वामी की हधैसयत से अपिे पड़ौसी ख की भधूम पर जािे का और उसमें धस् थत झरिे से अपिी गृहस् थी 

के प्रयोजिों के धिए जि िेिे का अधिकार ह ै। यह सुखाचार है । 

(ग) क को ककसी गृह के स् वामी की हधैसयत से उस गृह से संिग् ि उद्याि में फुव् वारों में जि दिेे के धिए ख की जििारा से जि 

िे जािे का अधिकार ह ै। यह सुखाचार ह ै। 

(घ) क को ककसी गृह और फामन के स् वामी की हधैसयत से ख के खेत में अपिे कुछ पशुओं को चरािे या अपिे, अपिे पररवार, 

अधतधथयों, ककराएदारों और सेवकों द्वारा गृह में उपयोग के प्रयोजि के धिए ग के जिाशय से जि या मछिी िेिे, या घ के जंगि से 

काष् ठ िेिे या अपिी भूधम में खाद दिेे के प्रयोजि के धिए ङ की भूधम पर के वृिों से धगरी हुई पधत्तयों का उपयोग करिे का अधिकार    

ह ै। ये सुखाचार हैं । 

(ङ) क आि-ेजािे के प्रयोजि के धिए ककसी भूधम की सतह पर जिता को अधिभोग का अधिकार प्रदाि करता ह ै । यह 

सुखाचार िहीं ह ै। 

(च) क धिचिे तट के स् वामी ख के फायद ेके धिए अपिी भूधम पर से बहते हुए जिमागन को साफ रखिे और उसे धिबानि रखि े

के धिए आबद्ध ह ै। यह सुखाचार िहीं ह ै। 

5. सतत और असतत, प्रकट और अप्रकट सखुाचार—सुखाचार सतत या असतत, प्रकट या अप्रकट होते हैं । 

सतत सुखाचार वह ह ैधजसका उपभोग मिुष् य के कायन के धबिा जारी रहता है, या रह सकता ह ै। 

असतत सुखाचार वह ह ैधजसके उपभोग के धिए मिुष् य के कायन की आव‍ यकता होती ह ै। 

प्रकट सुखाचार वह ह ैधजसका अधस् तत् व ककसी ऐसे स् थायी धचह्ि से दर्शनत ह ैजो ककसी सिम व् यधक् त द्वारा साविािी से दखेिे 

पर उसे कदखाई दगेा । 

अप्रकट सुखाचार वह ह ैधजसका ऐसा कोई धचह्ि िहीं ह ै।  

दषृ् टातं 

(क) पड़ौसी क द्वारा बािा डािे धबिा धखडककयों से प्रकाश प्रा‍ त करिे का ख के गृह से संिग् ि अधिकार । यह सतत     

सुखाचार ह ै। 

(ख) ख की भूधम पर क के गृह से संिग् ि मागानधिकार । यह असतत सुखाचार ह ै। 

(ग) ख की भूधम पर से एक मोरी द्वारा उिर जि िे जािे और वहां से िािी द्वारा जि धिकाििे के धिए क की भूधम से संिग् ि 

अधिकार । ककसी भी ऐसे व् यधक् त द्वारा जो ऐसे मामिों में सुपररधचत हैं साविािी से धिरीिि करिे पर उस िािी का पता चि सकता 

ह ै। ये प्रकट सुखाचार हैं । 

(घ) ख को उसकी भूधम पर धिमानि करिे से रोकिे के धिए क के गृह से संिग् ि अधिकार । यह अप्रकट सुखाचार ह ै। 
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6. सीधमत समय के धिए या शतन पर सखुाचार—सुखाचार स् थायी हो सकता ह,ै या कुछ वषों की अवधि के धिए या अन् य 

सीधमत कािावधि के धिए हो सकता है, या धियत काधिक अवरोि के अध् यिीि हो सकता ह,ै या ककसी धिध‍ चत स् थाि पर या धिध‍ चत 

समयों पर या धिध‍ चत घंटों के बीच, या ककसी धवधशष् ट प्रयोजि के धिए ही प्रयोक् तव् य हो सकता ह ैया इस शतन पर हो सकता ह ैकक वह 

धवधिर्दनष् ट घटिा के घरटत होिे पर या धवधिर्दनष् ट कायन ककए जािे या ि ककए जािे पर प्रारम् भ या शून् य या शून् यकरिीय होगा । 

7. कधतपय अधिकारों के धिबनन् िक सखुाचार—सुखाचार धिम् िधिधखत अधिकारों में स े ककसी एक या दसूरे के धिबनन् िि हैं 

(अथानत ) :— 

(क) उपभोग करि ेका अिन् य अधिकार—स् थावर सम् पधत्त के प्रत् येक स् वामी का उसे और उसकी सब उपज और 

उसकी अिुवृधद्धयों के उपभोग और व् ययि का अिन् य अधिकार (तत् समय प्रवृत्त ककसी भी धवधि के अध् यिीि) । 

(ख) धस् थधत से उद्भतू फायदों का अधिकार—स् थावर सम् पधत्त के प्रत् येक स् वामी का उसकी धस् थधत से उद्भूत 

प्राकृधतक फायदों का ककसी अन् य द्वारा धवघ् ि के धबिा, उपभोग करिे का अधिकार (तत् समय प्रवतृ्त ककसी भी धवधि के 

अध् यिीि) । 

ऊपर धिर्दनष् ट अधिकारों के दषृ् टांत 

(क) ककसी भी िगर में ककसी भूधम के प्रत् येक स् वामी का ऐसी भूधम पर, तत् समय प्रवृत्त िगरपाधिका धवधि के अध् यिीि, 

धिमानि करिे का अिन् य अधिकार । 

(ख) भूधम के प्रत् येक स् वामी का यह अधिकार कक उसकी ओर जािे वािी वायु को अन् य व् यधक् तयों द्वारा अिुधचत रूप से प्रदधूषत 

िहीं ककया जाएगा । 

(ग) घर के प्रत् येक स् वामी का यह अधिकार कक ककसी अन् य व् यधक् त द्वारा ककए गए शोर या कंपि से उसके शारीररक सुख में 

तत् वत: और अिुधचत रूप से धवघ् ि िहीं डािा जाएगा । 

(घ) भूधम के प्रत् येक स् वामी का उतिी रोशिी और हवा प्रा‍ त करिे का अधिकार धजतिी वहां से ऊध् वन रूप से गुजरती ह ै। 

(ङ) भूधम के प्रत् येक स् वामी का अधिकार कक ऐसी भूधम को, उसकी प्राकृधतक धस् थधत में ऐसा सहारा प्रा‍ त होगा जैसा अन् य 

व् यधक् त को िीचे की ओर पा‍ वन की धमट्टी द्वारा प्राकृधतक रूप से उसे धमिता ह ै। 

स् पष् टीकरि—भूधम अपिी प्राकृधतक धस् थधत में तब होती है जब वह खोदी हुई िहीं होती और उस पर कृधत्रम दबाव िहीं डािा 

जाता; और इस दषृ् टांत में उधल् िधखत “िीचे की ओर पा‍ वन की धमट्टी” से केवि ऐसी धमट्टी अधभप्रेत ह ैजो अपिी प्राकृधतक धस् थधत में 

अधिष् ठायी सम् पधत्त को उसकी प्राकृधतक धस् थधत में सहारा दगेी । 

(च) भूधम के प्रत् येक स् वामी का अधिकार कक, उसकी ही सीमाओं के अन् तगनत, जो जि उसकी भूधम से, उस पर या उसमें होकर 

प्राकृधतक रूप से गुजरता ह ैया ररसता है, इस प्रकार गुजरिे या ररसिे से पूवन अन् य व् यधक् तयों द्वारा अिधुचत रूप से प्रदधूषत िहीं ककया 

जाएगा । 

(छ) अपिी भूधम के िीचे से समस् त जि को जो पररधिध‍ चत सरिी में िहीं बहता ह ैऔर उसकी सतह के समस् त जि को जो 

पररधिध‍ चत सरिी में िहीं बहता ह ैअपिी स् वयं की सीमाओं के अन् तगनत संगृहीत करिे और व् ययि करिे का भूधम के प्रत् येक स् वामी का 

अधिकार । 

(ज) भूधम के प्रत् येक स् वामी का अधिकार कक प्रत् येक प्राकृधतक जि िारा का जि जो पररधिध‍ चत प्राकृधतक सरिी में उसकी 

भूधम के पास से, उसमें से होकर या उस पर से गुजरता ह ैअन् य व् यधक् तयों द्वारा धबिा बािा के और उसके पररमाि, कदशा, वेग या 

तापमाि में कोई ताधववक पररवतनि ककए धबिा ऐसे स् वामी की सीमाओं के अन् दर बहिे कदया जाएगा; ककसी ऐसी प्राकृधतक झीि या 

तािाब के साथ धजसमें या धजसस ेकोई प्राकृधतक जििारा बहती ह ैिगी हुई भूधम के प्रत् येक स् वामी का अधिकार कक ऐसी झीि या 

तािाब का जि अन् य व् यधक् तयों द्वारा पररमाि या तापमाि में कोई ताधववक पररवतनि ककए धबिा ऐसे स् वामी की सीमाओं के अन् दर 

रहिे कदया जाएगा । 

(झ) ऊपर वािी भूधम के प्रत् येक स् वामी का अधिकार कक ऐसी भूधम में प्राकृधतक रूप से धिकििे वािे या उस पर पडिे वािे 

और पररधिध‍ चत सरधियों में ि बहिे वािे जि को पा‍ वन की धिचिी भूधम के स् वामी द्वारा उसमें को प्राकृधतक रूप से बहिे कदया 

जाएगा । 

(ञ) ककसी प्राकृधतक जििारा, झीि या तािाब के साथ िगी हुई भूधम के प्रत् येक स् वामी का, उसका जि पीिे के धिए, गृहस् थी 

के प्रयोजिों के धिए और अपिे ढोरों और भेडों को धपिािे के धिए प्रयोग और उपभोग करिे का अधिकार; और ऐसे प्रत् येक स् वामी का, 

जि को ऐसी भूधम की ससंचाई के धिए और उस पर धस् थत ककसी धवधिमािनशािा के प्रयोजिों के धिए प्रयोग और उपभोग करिे का 

अधिकार, परन् तु यह तब जब कक वह तद  द्वारा वैसे ही अन् य स् वाधमयों को ताधववक िधत िहीं पहुचंाता ह ै। 

स् पष् टीकरि—प्राकृधतक जििारा वह जििारा है जो प्रकृधत की कक्रया से ही प्राकृधतक और ज्ञात मागन से बहती ह,ै चाहे वह 

स् थायी हो या आन् तराधयक, ज् वारीय हो या ज् वार-रधहत, भूधम की सतह पर हो या भूधम के िीचे । 
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अध् याय 2  

सखुाचारों का अधिरोपि, अजनि और अन् तरि  

8. सखुाचारों का अधिरोपि क़ौि कर सकेगा—सुखाचार ककसी के द्वारा उि पररधस् थधतयों में और उस पररमाि तक 

अधिरोधपत ककया जा सकेगा धजिमें और धजस तक वह उस सम् पधत्त में, धजस पर भार अधिरोधपत ककया जािा है, अपिे धहत का अन् तरि 

कर सकता ह ै। 

दषृ् टातं  

(क) क बीस वषन की अिवधसत अवधि के धिए पटे्ट के अिीि ख की भूधम का अधिकारी ह ैऔर उसे पटे्ट के अिीि अपिे धहत का 

अन् तरि करिे की शधक् त ह ै। क पटे्ट के अधस् तत् व में रहिे की कािावधि के द़ौराि या ककसी कम कािावधि तक चािू रहिे के धिए उस 

भूधम का सुखाचार अधिरोधपत कर सकेगा । 

(ख) क ककसी भूधम का आजीवि अधभिारी ह ैधजसके बाद ख का पिून स् वत् व होिा ह ै। ख की सम् मधत प्रा‍ त ककए धबिा क उस 

पर ऐसा कोई सुखाचार अधिरोधपत िहीं कर सकता जो उसके जीविपयनन् त धहत की समाध‍ त के प‍ चात  चािू रह े। 

(ग) क, ख और ग ककसी भूधम के सह-स् वामी हैं । क उस भूधम पर या उसके ककसी भाग पर कोई सुखाचार ख और ग की 

सम् मधत के धबिा अधिरोधपत िहीं कर सकता । 

(घ) क और ख एक ही पट्टाकतान के पटे्टदार हैं, क िेत्र भ का पांच वषन की अवधि के धिए, और ख िेत्र म का दस वषन की अवधि 

के धिए । क का अपिे पटे्ट के अिीि धहत अन् तरिीय ह;ै ख का िहीं । क, भ पर ख के पि में, ऐसा मागानधिकार अधिरोधपत कर सकेगा 

जो क के पटे्ट के साथ समा‍ त होगा । 

9. अिसुवेी स् वामी—िारा 8 के उपबन् िों के अध् यिीि रहते हुए, अिुसेवी स् वामी अिुसेवी सम् पधत्त पर कोई ऐसा सुखाचार 

अधिरोधपत कर सकेगा जो धवद्यमाि सुखाचार की उपयोधगता को कम ि करे । ककन् तु, वह अधिष् ठायी स् वामी की सम् मधत के धबिा, 

अिुसेवी सम् पधत्त पर ऐसा सुखाचार अधिरोधपत िहीं कर सकता ह ैधजससे ऐसी उपयोधगता कम हो जाए ।  

दषृ् टातं  

(क) क को अपिी धमि की बाबत सूयोदय से मध् याह्ि तक ख के जि-प्रवाह के जि को उिमें अधवरत बहाव का अधिकार ह ै। 

ख, ग को मध् याह्ि से सूयोदय तक उस जििारा के जि को मोडिे का अधिकार द ेसकता ह ै: परन् तु तब कक उससे क को जि का प्रदाय 

कम ि हो । 

(ख) क को अपिे गृह की बाबत ख की भूधम पर मागानधिकार है । ख पड़ौसी फामन के स् वामी के रूप में ग को उस मागन पर उगी 

हुई घास पर अपिे पशु चरािे का अधिकार द ेसकेगा : परन् तु तब जब कक उससे क का मागानधिकार बाधित ि हो । 

10. पट्टाकतान या बन् िककतान—िारा 8 के उपबन् िों के अध् यिीि रहते हुए, पट्टाकतान, पट्टाकृत सम् पधत्त पर कोई ऐसा सुखाचार 

अधिरोधपत कर सकेगा जो पटे्टदार के उस हधैसयत में अधिकारों को अल् पीकृत िहीं करता, और बंिककतान बंिककत सम् पधत्त पर कोई ऐसा 

सुखाचार अधिरोधपत कर सकेगा जो प्रधतभूधत को अपयान‍ त िहीं बिाता । ककन् तु पट्टाकतान या बंिककतान, पटे्टदार या बंिककार की 

सम् मधत के धबिा, उस सम् पधत्त पर कोई अन् य सुखाचार उस दशा के धसवाय अधिरोधपत िहीं कर सकता धजसमें कक वह पटे्ट के पयनवसाि 

या बंिक के मोचि पर प्रभावी होिा हो । 

स् पष् टीकरि—इस िारा के अथन में प्रधतभूधत अपयान‍ त ह ैजब तक कक बंिककत सम् पधत्त का मूल् य बंिक पर तत् समय दये रकम के 

ऊपर उसके एक-धतहाई से, या यकद वह भवि के रूप में ह ैतो उसके आिे से अधिक िहीं ह ै। 

11. पटे्टदार—कोई पटे्टदार या व् युत् पन् ि धहत रखिे वािा कोई अन् य व् यधक् त उस रूप में अपिे द्वारा िाररत सम् पधत्त पर ऐसा 

सुखाचार अधिरोधपत िहीं कर सकेगा जो उसके अपिे धहत की समाध‍ त के प‍ चात  प्रभावी होिे वािा या पट्टाकतान अथवा वररष् ठ 

स् वत् विारी के अधिकार का अल् पीकरि करिे वािा हो । 

12. सखुाचारों का अजनि क़ौि कर सकेगा—कोई सुखाचार, उस स् थावर सम् पधत्त के स् वामी द्वारा, धजसके फायदाप्रद उपभोग के 

धिए उस अधिकार का सृजि ककया जाता ह ैअथवा उस पर कब् जा रखिे वािे ककसी व् यधक् त द्वारा उसकी ओर से अर्जनत ककया जा  

सकेगा । 

स् थावर सम् पधत्त के दो या दो से अधिक सह-स् वाधमयों में से एक, उस हधैसयत में, अन् य या अन् यों की सम् मधत के सधहत या धबिा, 

ऐसी सम् पधत्त के फायदाप्रद उपभोग के धिए सुखाचार का अजनि कर सकेगा । 

स् थावर सम् पधत्त का कोई पटे्टदार अपिी स् वयं की अन् य स् थावर सम् पधत्त के फायदाप्रद उपभोग के धिए कोई सुखाचार अपिे पटे्ट 

में समाधवष् ट सम् पधत्त में या उस पर अर्जनत िहीं कर सकता । 

13. आव‍ यकता के सखुाचार और सखुाचार के सद‍ृ य अधिकार—जहां एक व् यधक् त दसूरे को स् थावर सम् पधत्त का अन् तरि 

करता ह ैया वसीयत करता ह,ै— 
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(क) वहां यकद अन् तरक या वसीयतकतान की अन् य स् थावर सम् पधत्त में सुखाचार, अन् तरि या वसीयत की धवषय-वस् तु 

का उपभोग करिे के धिए आव‍ यक ह ैतो अन् तररती या वसीयतदार ऐसे सुखाचार का हकदार होगा; या 

(ख) यकद ऐसा सुखाचार प्रकट और सतत ह ैऔर उक् त धवषय-वस् तु का ऐसा उपभोग करिे के धिए आव‍ यक है जैसा 

उसका तब ककया जाता था जब अन् तरि या वसीयत प्रभावी हुई थी तो अन् तररती या वसीयतदार, जब तक कक धभन् ि आशय 

अधभव् यक् त या आव‍ यकत: धववधित ि हो, ऐसे सुखाचार का हकदार होगा;  

(ग) यकद अन् तरि या वसीयत की धवषय-वस् तु में सुखाचार अन् तरक या वसीयतकतान की अन् य स् थावर सम् पधत्त का 

उपभोग करिे के धिए आव‍ यक ह,ै तो अन् तरक या वसीयतकतान का धवधिक प्रधतधिधि ऐसे सुखाचार का हकदार होगा; या 

(घ) यकद ऐसा सुखाचार प्रकट और सतत ह ैऔर उक् त सम् पधत्त का ऐसा उपभोग करिे के धिए आव‍ यक ह ैजैसा 

उसका तब ककया जाता था जब अन् तरि या वसीयत प्रभावी हुई थी तो अन् तरक या वसीयतकतान का धवधिक प्रधतधिधि, जब 

तक कक धभन् ि आशय अधभव् यक् त या आव‍ यकत: धववधित ि हो, ऐसे सुखाचार का हकदार होगा । 

जहां अिेक व् यधक् तयों की संयुक् त सम् पधत्त का धवभाजि ककया जाता है— 

(ङ) यकद उिमें स े एक के अंश पर सुखाचार उिमें से अन् य के अशं का उपभोग करिे के धिए आव‍ यक ह ै तो 

प‍ चात  कधथत ऐसे सुखाचार का हकदार होगा; या 

(च) यकद ऐसा सुखाचार प्रकट और सतत ह ैऔर प‍ चात्कधथत के अंश का ऐसा उपभोग करिे के धिए आव‍ यक है 

जैसा उसका तब ककया जाता था जब धवभाजि प्रभावी हुआ था तो वह, जब तक कक धभन् ि आशय अधभव् यक् त या आव‍ यकत: 

धववधित ि हो, ऐसे सुखाचार का हकदार होगा । 

इस िारा के खंड (क), (ग) और (ङ) में उधल् िधखत सुखाचार आव‍ यकता के सुखाचार कहे जाते हैं ।  

जहां स् थावर सम् पधत्त धवधि की कक्रया से संक्रांत होती ह,ै वहां वे व् यधक् त धजिसे या धजिको वह ऐसे सकं्रांत होती है, इस िारा 

के ही प्रयोजिों के धिए क्रमश: अन् तरक और अन् तररती समझे जािे हैं ।  

दषृ् टातं  

(क) क एक खेत ख को बेचता ह ैजो उस समय केवि कृधषक प्रयोजिों के धिए काम िाया जाता ह ै। उस तक पहुचं क की 

बराबर धमिी हुई भूधम को पार ककए धबिा या परव् यधक् त की भूधम पर अधतचार ककए धबिा िहीं हो सकती । ख, केवि कृधषक प्रयोजिों 

के धिए, क की बराबर धमिी हुई भूधम पर से खरीद ेहुए खेत तक मागानधिकार का हकदार है । 

(ख) दो खेतों का स् वामी क, ख को एक खेत बेचता ह ैऔर दसूरे को अपिे पास रखता है, अपिे पास रखे हुए खेत का प्रयोग 

बेचिे की तारीख को, केवि कृधषक प्रयोजिों के धिए ककया जाता था, और उस तक पहुचं, ख को बेचे गए खेत को पार ककए धबिा िहीं 

हो सकती । क, केवि कृधषक प्रयोजिों के धिए, ख के खेत पर से अपिे पास रखे गए खेत तक मागानधिकार का हकदार ह ै। 

(ग) क एक घर ख को बेचता ह ैधजसकी धखडककयां क की भूधम, धजसे वह अपिे पास रखता है, की ओर खुिती हैं । क की भूधम 

पर से होकर धखडककयों तक जािे वािा प्रकाश घर के ऐसे उपभोग के धिए आव‍ यक ह ैजैसा उसका उस समय ककया जाता था जब 

धवक्रय प्रभावी हुआ था । ख, उस प्रकाश का हकदार ह,ै और तत् प‍ चात  क अपिी भूधम पर धिमानि करके उसे बाधित िहीं कर सकता । 

(घ) क एक घर ख को बेचता है धजसकी धखडककयां क की भूधम की ओर खुिती हैं । क की भूधम पर से होकर धखडककयों तक 

जािे वािा प्रकाश, घर के ऐसे उपभोग के धिए आव‍ यक है जैसा उसका उस समय ककया जाता था जब धवक्रय प्रभावी हुआ था । 

तत् प‍ चात  क उस भूधम को ग को बचेता ह ै। यहां ग उस भूधम पर धिमानि करके प्रकाश को बाधित िहीं कर सकता क् योंकक वह उसे उन् हीं 

भारों के अिीि िेता है धजिके अिीि वह क के पास थी । 

(ङ) क एक घर और बराबर धमिी भूधम का स् वामी ह ै। घर की धखडककयां भूधम की ओर खुिती हैं । क एक ही साथ घर ख को 

और भूधम ग को बेचता ह ै। भूधम पर से होकर जािे वािा प्रकाश घर के ऐसे उपभोग के धिए आव‍ यक ह ैजैसा उसका उस समय ककया 

जाता था जब धवक्रय प्रभावी हुआ था । यहां क धववधित रूप से ख को प्रकाश का अधिकार अिुदत्त करता है, और ग भूधम को इस 

धिबनन् िि के अिीि िेता ह ैकक वह ऐसे धिमानि िहीं कर सकेगा धजससे ऐसा प्रकाश बाधित हो । 

(च) क एक घर और बराबर धमिी भूधम का स् वामी ह ै। घर की धखडककयां भूधम की ओर खुिती हैं । क, घर को अपिे पास 

रखते हुए, ककसी सुखाचार को स् पष् टत: आरधित ककए धबिा भूधम ख को बेचता ह ै। भूधम पर से होकर जािे वािा प्रकाश घर के ऐसे 

उपभोग के धिए आव‍ यक ह ैजैसा उसका उस समय ककया जाता था जब धवक्रय प्रभावी हुआ था । क प्रकाश का हकदार है, और ख भूधम 

पर धिमानि िहीं कर सकता धजससे ऐसा प्रकाश बाधित हो । 

(छ) एक घर का स् वामी ख, बराबर धमिी भूधम पर धिर्मनत कारखािा ख को बेचता ह ै। क के धवरुद्ध ख, जब आव‍ यक हो, 

कारखािे के िुएं और वाष् प से वायु को प्रदधूषत करिे का हकदार ह ै। 

(ज) बराबर धमिे दो घरों म और य का स् वामी क, ख को म बेचता ह ैऔर य अपिे पास रखता ह ै। ख उि सब परिािों और 

िाधियों के फायद ेका हकदार है, जो समाि रूप से दोिों घरों के हैं, और म के ऐस ेउपभोग के धिए आव‍ यक हैं जैसा उसका उस समय 
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ककया जाता था जब धवक्रय प्रभावी हुआ था; और क उि सब परिािों और िाधियों के फायद ेका हकदार ह ैजो समाि रूप से दोिों घरों 

के हैं और य के ऐसे उपभोग के धिए आव‍ यक हैं जैसा उसका उस समय ककया जाता था जब धवक्रय प्रभावी हुआ था । 

(झ) बराबर धमिे दो भविों का स् वामी क, एक ख को बेचता ह ैऔर दसूरे को अपिे पास रखता ह ै। ख, क के भवि से पा‍ वीय 

के सहारे के अधिकार का हकदार है, और क, ख के भवि से पा‍ वीय सहारे के अधिकार का हकदार ह ै। 

(ञ) बराबर धमिे दो भविों का स् वामी क, एक ख को बेचता ह,ै और दसूरा ग को । ग, ख के भवि से पा‍ वीय सहारे का 

हकदार ह,ै और ख, ग के भवि से पा‍ वीय सहारे का हकदार ह ै। 

(ट) क, ख को भूधम उस पर घर बिािे के धिए अिुदत्त करता है । ख, क की भूधम से इतिे पा‍ वीय और िीचे के सहारे का 

हकदार ह ैधजतिा उस घर की सुरिा के धिए आव‍ यक ह ै। 

(ठ) भूधम अजनि अधिधियम, 1870 (1870 का 10)1 के अिीि, एक रेिवे कम् पिी साइसडंग बिािे के धिए ख की भूधम के एक 

भाग का अधिवायनत: अजनि करती ह ै। कम् पिी बराबर धमिी हुई ख की भूधम से इतिी पा‍ वीय सहारे की हकदार ह ैधजतिा साइसडंग की 

सुरिा के धिए आव‍ यक है । 

(ड) संयुक् त-सम् पधत्त के धवभाजि के पररिामस् वरूप क ककसी भवि के ऊपरी कि का स् वामी हो जाता है, और ख उस भवि के 

ठीक िीचे के भाग का स् वामी हो जाता ह ै। क, ख के भाग से इतिे ऊध् वन सहारे का हकदार ह ैधजतिा ऊपरी कि की सुरिा के धिए 

आव‍ यक ह ै। 

(ढ) क ककसी धवधशष् ट कारबार के धिए ख को एक घर और जमीिें ककराए पर दतेा ह ै। उि तक ख की पहुचं क की भूधम से 

होकर जािे के धसवाय िहीं ह ै। ख उस भूधम पर ऐसे मागानधिकार का हकदार ह ैजो उस घर और जमीिों पर ख द्वारा चिाए जािे वािे 

कारबार के धिए उपयुक् त हो । 

14. आव‍ यक मागन का धििानरि—जब िारा 13 के अिीि आव‍ यक 2[मागानधिकार] का सृजि ककया जाता है तब, 

यथाधस् थधत, अन् तरक, वसीयतकतान का धवधिक प्रधतधिधि या उस अंश का स् वामी धजस पर अधिकार प्रयुक् त ककया जाता ह ै मागन 

धििानररत करिे का हकदार होता है; ककन् तु वह अधिष् ठायी स् वामी के धिए समुधचत रूप से सुधविाजिक होिा चाधहए । 

जब इस प्रकार मागन धििानररत करिे का हकदार व् यधक् त ऐसा करिे से इन् कार करता ह ै या उसमें उपेिा करता ह ै तब 

अधिष् ठायी स् वामी उसे धििानररत कर सकेगा । 

15. धचरभोग द्वारा अजनि—जहां ककसी भवि के साथ ही, उस तक या उसके धिए पहुचं और प्रकाश या वायु के प्रयोग का, 

सुखाचार के रूप में, धबिा रुकाव के और बीस वषन तक शाधन् तपूवनक उपभोग ककया गया ह;ै 

और जहां व् यधक् त की भूधम, या उससे बंिी चीजों से सहारा, ककसी अन् य व् यधक् त की कृधत्रम दबाव के अध् यिीि भूधम या उसस े

बंिी चीजों को सुखाचार के रूप में, धबिा रुकाव के और बीस वषन तक शाधन् तपूवनक धमिता रहा ह;ै  

और जहां ककसी मागानधिकार या ककसी अन् य सुखाचार का, उसके धिए हक का दावा करिे वािे ककसी व् यधक् त द्वारा, सुखाचार 

के रूप में और साधिकार, धबिा रुकाव के और बीस वषन तक शाधन् तपूवनक और खुिे त़ौर पर उपभोग ककया गया है;  

वहां ऐसी पहुचं और प्रकाश या वायु के प्रयोग, सहारे या अन् य सुखाचार का अधिकार पूिन होगा । 

उक् त बीस वषन की कािावधियों में से प्रत् येक ऐसी कािावधि मािी जाएगी जो ऐसे वाद के संधस् थत ककए जािे के ठीक पहिे के 

दो वषों में समा‍ त होती हो । धजसमें उस दावे का, धजससे ऐसी कािावधि सम् बद्ध ह,ै प्रधतवाद ककया जाता ह ै। 

स् पष् टीकरि 1—इस िारा के अथन में कोई बात उपभोग िहीं होती है जब कक वह उस सम् पधत्त के, धजसके ऊपर अधिकार का 

दावा ककया गया ह,ै स् वामी या अधिभोगी के साथ ककसी करार के अिुसरि में की जाती ह ैऔर करार से यह स् पष् ट ह ैकक ऐसा अधिकार 

सुखाचार के रूप में अिुदत्त िहीं ककया गया ह,ै या, यकद सुखाचार के रूप में अिुदत्त ककया गया है, तो वह सीधमत कािावधि के धिए या 

ऐसी शतन के अध् यिीि, धजसके पूरा होिे पर वह समा‍ त हो जाएगा, अिुदत्त ककया गया ह ै। 

स् पष् टीकरि 2—इस िारा के अथन में कोई बात रुकाव िहीं होती ह ैजब तक कक दावेदार से धभन् ि ककसी व् यधक् त के कायन से 

बािा के कारि उपभोग की वास् तधवक समाध‍ त िहीं होती और जब तक उस बािा की और उसे करिे या उसका ककया जािा प्राधिकृत 

करिे वािे व् यधक् त की दावेदार को जािकारी हो जािे के प‍ चात  एक वषन तक उस बािा को सहि िहीं कर धिया जाता या उसके धिए 

उपमधत िहीं हो जाती । 

स् पष् टीकरि 3—अधिष् ठायी और अिुसेवी स् वाधमयों के बीच ककसी संधवदा के अिुसरि में उपभोग का धििम् बि इस िारा के 

अथन में रुकाव िहीं ह ै। 

स् पष् टीकरि 4—जि को प्रदधूषत करिे के सुखाचार की दशा में उक् त बीस वषन की कािावधि उस समय प्रारम् भ होती ह ैजब 

प्रदषूि अिुसेवी सम् पधत्त को प्रथम बार प्रत् यि रूप से प्रधतकूित: प्रभाधवत करता ह ै। 

                                                 
1 अब देधखए भूधम अजनि अधिधियम, 1894 (1894 का 1) । 
2 1891 के अधिधियम सं० 12 की िारा 2 और अिुसूची 2 द्वारा प्रधतस् थाधपत । वास् तव में शब् द में कोई पररवतनि िहीं है ।  



 7 

जब वह सम् पधत्त धजस पर इस िारा के अधिकार  का दावा ककया जाता ह ै 1[सरकार] की ह ैतब यह िारा इस प्रकार प़िी 

जाएगी मािो “बीस वषन” शब् दों के स् थाि पर 2[तीस वषन] शब् द रख कदए गए हों ।  

दषृ् टातं 

(क) मागानधिकार में बािा डाििे के धिए 1883 में एक वाद िाया जाता ह ै । प्रधतवादी बािा स् वीकार करता ह,ै ककन् तु 

मागानधिकार का प्रत् याख याि करता ह ै। वादी साधबत करता ह ैकक अधिकार का उसके द्वारा 1 जिवरी, 1862 स े1 जिवरी, 1882 तक 

उस पर हक का दावा करते हुए, सुखाचार के रूप में और साधिकार, धबिा रुकाव के शाधन् तपूवनक और खुिे त़ौर पर उपभोग ककया गया 

था । वादी अपिे पि में धििनय का हकदार ह ै। 

(ख) इसी प्रकार के एक वाद में वादी दर्शनत करता ह ैकक उसके द्वारा उस अधिकार का बीस वषन तक शाधन् तपवूनक और खुिे 

त़ौर पर उपभोग ककया गया था । प्रधतवादी साधबत करता ह ैकक उस समय में एक वषन तक वादी अिुसेवी सम् पधत्त के कब् जे का उसके 

पटे्टदार के रूप में हकदार था और ऐसे पटे्टदार के रूप में उसिे उस अधिकार का उपभोग ककया था । वाद खाररज कर कदया जाएगा 

क् योंकक मागानधिकार का बीस वषन तक “सुखाचार के रूप में” उपभोग िहीं ककया गया था । 

(ग) इसी प्रकार के एक वाद में वादी दर्शनत करता ह ैकक उसके द्वारा उस अधिकार का बीस वषन तक शाधन् तपूवनक और खुिे त़ौर 

पर उपभोग ककया गया था । प्रधतवादी साबधत करता है कक वादी िे उि बीस वषों में एक बार यह स् वीकार ककया था कक उपयोग 

साधिकार िहीं था और अधिकार का उपयोग करिे के धिए उसकी इजाजत मांगी थी । वाद खाररज कर कदया जाएगा, क् योंकक 

मागानधिकार का बीस वषन तक “साधिकार” उपभोग िहीं ककया गया था ।  

16. अिसुवेी सम् पधत्त के उत्तरभोगी के पि में अपवजनि—परन् तु जब कोई भूधम, धजसमें, धजस पर या धजससे ककसी सुखाचार 

का उपभोग ककया गया ह ैव् युत् पन् ि ककया गया ह,ै ककसी ऐसे धहत के अिीि या आिार पर िाररत रही ह ैजो जीविपयनन् त या उसके 

अिुदत्त ककए जािे से तीि वषन से अधिक वषों की अवधि के धिए हैं, तब ऐसे धहत या अवधि के चािू रहिे के द़ौराि ऐसे सुखाचार के 

उपभोग का समय उक् त अंधतम वर्िनत बीस वषन की कािावधि की संगििा करिे में अपवर्जनत कर कदया जाएगा यकद उस दावे का 

प्रधतरोि ऐसे धहत या अवधि की समाध‍ त पर आगामी तीि वषों के भीतर ऐसे व् यधक् त द्वारा ककया जाता ह ैजो ऐसी समाध‍ त पर उक् त 

भूधम का हकदार ह ै।  

दषृ् टातं  

क ऐसी घोषिा के धिए वाद िाता है कक वह ख की भूधम पर मागानधिकार का हकदार ह ै । क साधबत करता ह ै कक उसिे 

सुखाचार का पच् चीस वषन तक उपभोग ककया है, ककन् तु ख दर्शनत करता है कक इि वषों में से दस वषों के द़ौराि उस भूधम में ग का 

आजीवि धहत था, कक ग की मतृ् यु पर ख भूधम का हकदार हुआ; और यह कक ग की मृत् यु पर दो वषन के भीतर उसिे उस अधिकार के धिए 

क के दावे का प्रधतवाद ककया । वाद खाररज कर कदया जािा चाधहए क् योंकक क िे इस िारा के उपबन् िों के प्रधत धिदशे से केवि पन् द्रह 

वषन तक का उपभोग साधबत ककया ह ै। 

17. अधिकार जो धचरभोग द्वारा अर्जनत िहीं ककए जा सकते—िारा 15 के अिीि अर्जनत सुखाचारों को धचरभोग द्वारा 

अर्जनत कहा जाता ह,ै और ये धचरभोग अधिकार कह ेजाते हैं । 

धिम् िधिधखत अधिकारों में से ककसी को इस प्रकार अर्जनत िहीं ककया जा सकता— 

(क) ऐसा अधिकार जो अधिकार की धवषय-वस् तु का या उस सम् पधत्त का पूिनत: धविाशकारी होगा धजस पर, यकद 

वह अर्जनत ककया गया तो, भार अधिरोधपत होगा;  

(ख) जमीि के खुिे स् थि के धिए प्रकाश या वायु के अबाि मागन का अधिकार; 

(ग) ऐसे तिवती जि का अधिकार जो जििारा में िहीं ह ैऔर ककसी पोखर में, टंकी में या अन् य रूप से स् थायी त़ौर 

पर संगृहीत िहीं ह;ै  

(घ) ऐसे भूधमगत जि का अधिकार जो पररधिध‍ चत सरिी से ि जाता हो ।  

18. रूक़िक सखुाचार—सुखाचार ककसी स् थािीय रूक़ि के अधिकार पर अर्जनत ककया जा सकेगा । ऐसे सुखाचार रूक़िक 

सुखाचार कहिाते हैं ।  

दषृ् टातं  

(क) ककसी ग्राम की रूक़ि के अिुसार ग्राम की भूधम का प्रत् येक खेधतहर, उस हधैसयत में सामान् य चरागाह पर अपिे पशुओं    

को चरािे का हकदार है । क उस ग्राम में धबिा जोती हुई भूधम के ‍ िाट का अधभिारी होकर उस ‍ िाट को जोतता और उसमें खेती 

करता ह ै। वह तद  द्वारा रूक़ि के अिुसार अपिे पशुओं को चरािे का सुखाचार अर्जनत कर िेता ह ै। 

                                                 
1 धवधि अिकूुिि आदशे, 1950 द्वारा “क्राउि” के स् थाि पर प्रधतस् थाधपत । 
2 1963 के अधिधियम सं० 36 की िारा 28 द्वारा (1-1-1964 से) “साठ वषन” के स् थाि पर प्रधतस् थाधपत । 
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(ख) ककसी िगर की रूक़ि के अिुसार ककसी घर का स् वामी या अधिभोगी उसमें कोई िई धखडकी िहीं खोि सकता धजससे 

उसके पडोसी की एकांतता का सारत: अधतक्रमि हो । क उस िगर में ख के घर के समीप एक घर का धिमानि करता ह ै। तब क यह 

सुखाचार अर्जनत करता ह ैकक ख अपिे घर में िई धखडककयां िहीं खोिेगा धजिसे क के घर के वे भाग कदखाई पडें जो सामान् यतया इस 

प्रकार कदखिे से अपवर्जनत होते हैं ख भी क के घर की बाबत इसी प्रकार का सुखाचार अर्जनत करता है ।  

19. अधिष् ठायी सम् पधत्त के अन् तरि के सखुाचार का संक्रान् त होिा—जहां अधिष् ठायी सम् पधत्त अन् तररत की जाती ह ै या 

पिकारों के कायों द्वारा या धवधि की कक्रया से न् यागत होती ह ैवहां अन् तरि या न् यागमि से, जब तक कक प्रधतकूि आशय प्रतीत ि हो, 

उस व् यधक् त को सुखाचार संक्रान् त हुआ समझा जाएगा धजसके पि में अन् तरि या न् यागमि होता ह ै। 

क के पास कोई भूधम है धजससे कोई मागानधिकार उपाबद्ध है । क उस भधम को बीस वषन के धिए ख को ककराए पर दे दतेा है । 

मागानधिकार तब तक के धिए जब तक पट्टा चािू रहता ह ैख और उसके धवधिक प्रधतधिधि में धिधहत रहता ह ै। 

अध् याय 3 

सखुाचारों की प्रसगंधतया ं 

20. धियमों का सधंवदा या हक द्वारा धियधंत्रत होिा—इस अध् याय में अन् तर्वनष् ट धियम अिुसेवी सम् पधत्त के बारे में अधिष् ठायी 

और अिुसेवी स् वाधमयों के बीच ककसी संधवदा द्वारा, और ऐसी धिखत या धडक्री के उपबंिों द्वारा, यकद कोई हो, धजससे धिर्दनष् ट सुखाचार 

अधिरोधपत ककया गया था, धियधंत्रत होते हैं । 

रूक़िक सखुाचारों की प्रसगंधतया—ंऔर जब ककसी रूक़िक सुखाचार की कोई प्रसंगधत ऐसे धियमों से असंगत हो तो इस 

अध् याय की कोई बात ऐसी प्रसंगधत को प्रभाधवत िहीं करेगी । 

21. उपभोग स ेअसम् बद्ध उपयोग का वजनि—सुखाचार का उपयोग ककसी ऐसे प्रयोजि के धिए िहीं ककया जा सकेगा जो 

अधिष् ठायी सम् पधत्त के उपभोग से सम् बद्ध िहीं ह ै।  

दषृ् टातं  

(क) म फामन के स् वामी के रूप में क को, ख की भूधम से म के धिए मागानधिकार ह ै। म के आगे क के पास अन् य फामन य भी ह ै। 

धजसका फायदाप्रद उपभोग म के फायदाप्रद उपभोग के धिए आव‍ यक िहीं है । वह उस सुखाचार का उपयोग य को जािे और उससे 

आिे के धिए िहीं कर सकेगा । 

(ख) ककसी घर के स् वामी के रूप में क को उस तक जािे और उससे आिे का मागानधिकार प्रा‍ त ह ै। उस घर को आिे और उससे 

जािे के प्रयोजि के धिए उस अधिकार का उपयोग ि केवि क द्वारा बल् ध क उसके पररवार के सदस् यों, उसके अधतधथयों, ककराएदारों, 

सेवकों, कमनकारों, आगन् तुकों और ग्राहकों द्वारा भी ककया जा सकेगा क् योंकक यह अधिष् ठायी सम् पधत्त के उपभोग से संबंधित प्रयोजि है । 

अत: यकद क उस घर को ककराए पर दतेा ह ैतो वह उस मागानधिकार का प्रयोग ककराया संगृहीत करिे और यह दखेिे के प्रयोजि के धिए 

कर सकेगा कक घर की मरम् मत की जाती ह ै। 

22. सखुाचार का प्रयोग । सखुाचार के प्रयोग को सीधमत करिा—अधिष् ठायी स् वामी को अपिे अधिकार का प्रयोग इस ढंग से 

करिा होगा कक वह अिुसेवी स् वामी के धिए न् यूितम दभुनर ह;ै और जब सुखाचार का प्रयोग अधिष् ठायी स् वामी का अधहत ककए धबिा 

अिुसेवी संपधत्त के ककसी धिध‍ चत अंश तक सीधमत रखा जा सकता ह ैतब ऐसा प्रयोग, अिुसेवी स् वामी के अिुरोि पर, इस प्रकार 

सीधमत रखा जाएगा ।  

दषृ् टातं  

(क) क को ख के िेत्र पर मागानधिकार ह ैक को मागन पर प्रवेश ककसी एक धसरे पर करिा होगा ि कक ककसी मध् यवती स् थि   

पर । 

(ख) क को अपिे घर से उपाबद्ध यह अधिकार ह ैकक वह ख के दिदि में से पुआि काटे । क को अपिे इस सुखाचार का प्रयोग 

करते हुए पुआि ऐसे काटिी होगी धजससे प़ौिे िष् ट ि हों । 

23. उपभोग का ढंग पररवर्तनत करिे का अधिकार—िारा 22 के उपबन् िों के अध् यिीि रहते हुए, अधिष् ठायी स् वामी सुखाचार 

के उपभोग का ढंग और स् थाि समय-समय पर पररवर्तनत कर सकेगा, परन् तु तब जब कक वह उससे अिुसेवी सम् पधत्त पर कोई अधतररक् त 

भार अधिरोधपत िहीं करता । 

अपवाद—मागानधिकार का अधिष् ठायी स् वामी आिे जािे का पथ स् वेच् छा से िहीं बदि सकता भिे ही उससे वह अिुसेवी 

सम् पधत्त पर कोई अधतररक् त भार अधिरोधपत ि करे । 

दषृ् टातं  

(क) ककसी आरा-धमि के स् वामी क को धमि चिािे के धिए पयान‍ त जि के बहाव को िेिे का अधिकार ह ै। वह आरा-धमि को 

अिाज-धमि में बदि सकता ह,ै परन् तु तब जब कक उसे उतिे ही जि से चिाया जा सके । 
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(ख) क को अपिे घर के छज् जे से वषान का जि ख की भूधम पर धिरािे का अधिकार है इससे क को, अपिा छज् जा ब़िािे का हक 

िहीं धमिता यकद ऐसा करिे से वह ख की भूधम पर और अधिक भार अधिरोधपत करता ह ै। 

(ग) एक कागज-धमि के स् वामी के रूप में क, धमि के चीथडों से कागज बिािे से पैदा हुए कूडे के घोि को एक जििारा में 

डािकर उसे प्रदधूषत करिे का अधिकार अर्जनत करता ह ै। वह िई प्रकक्रया द्वारा धमि में बांस से कागज बिािे से पैदा हुए वैसे घोि को 

जििारा में डािकर उसे प्रदधूषत कर सकता है परन् तु तब जब वह उस प्रदषूि के पररमाि में पयान‍ त वृधद्ध िहीं करता या उसको इस 

प्रकार िहीं बदिता कक उससे हाधि पैदा हो । 

(घ) एक तटवती स् वामी क एक जििारा में िकडी धचराई का बुरादा फैं द कर उसको प्रदधूषत करिे का धचरभोगाधिकार 

धिचिे तटवती स् वाधमयों के धवरुद्ध अर्जनत करता ह ै। इससे क को यह हक िहीं धमिता कक वह उस जििारा में जहरीिा घोि डाि कर 

उसे प्रदधूषत करे । 

24. उपभोग सधुिध‍ चत करिे के धिए कायन करि ेका अधिकार—अधिष् ठायी स् वामी अिुसेवी स् वामी के धवरुद्ध सुखाचार का 

पूिन उपभोग सुधिध‍ चत करिे के धिए आव‍ यक सभी कायन करिे का हकदार1 ह;ै ककन् तु ऐसे कायन ऐसे समय पर और ऐसी रीधत से ककए 

जाएंगे धजससे अधिष् ठायी स् वामी का अधहत हुए धबिा, अिुसेवी स् वामी को यथासंभव कम असुधविा हो; और ऐसे िुकसाि की, यकद कोई 

अिुसेवी सम् पधत्त को उस कायन से हुआ हो, अधिष् ठायी स् वामी को मरम् मत कर दिेी होगी । 

समिषुधंगक अधिकार—सुखाचार का पूिन उपभोग सुधिध‍ चत करिे के धिए आव‍ यक कायन करिे के अधिकार समिुषंधगक 

अधिकार कहिाते हैं ।  

दषृ् टातं 

(क) क को यह सुखाचार प्रा‍ त ह ैकक वह ह़ौज में पािी िे जािे के धिए ख की भूधम में िि डािे । क ििों की मरम् मत करिे के 

धिए उस भूधम पर प्रवेश कर सकेगा और खोद सकेगा, ककन् तु उसे सतह को उसकी मूि धस् थधत में कफर से कर दिेा होगा । 

(ख) क को ख की भूधम में होकर िािी का सुखाचार ह ै। वह मि-मागन धजससे िािी धमिती ह ैपररवर्तनत कर कदया जाता ह ै। 

क, उस िािी को िए मि-मागन के अिुकूिि बिािे के धिए ख की भूधम पर प्रवेश कर सकेगा और िािी को पररवर्तनत कर सकेगा; परन् तु 

तब जब कक वह इस बात से ख की भूधम पर कोई अधतररक् त भार अधिरोधपत िहीं करता ह ै। 

(ग) ककसी घर के स् वामी के रूप में क को ख की भूधम पर मागानधिकार प्रा‍ त है । मागन बेमरम् मत हो गया ह ैअथवा कोई पेड 

उखड कर उस पर धगर गया ह ै। क, ख की भूधम पर प्रवेश कर सकेगा और मागन की मरम् मत कर सकेगा या वहां से पेड हटा सकेगा । 

(घ) ककसी िेत्र के स् वामी के रूप में क को ख की भूधम पर मागानधिकार प्रा‍ त है । ख उस मागन को अगम् य कर दतेा है । क उस 

मागन से धवचिि करके ख की बराबर धमिी भूधम से गुजर सकता है; परन् तु तब जब कक ऐसा धवचिि युधक् तयुक् त हो । 

(ङ) ककसी घर के स् वामी के रूप में क को ख के िेत्र पर मागानधिकार है । क मागन बिािे के धिए पत् थरों को हटा सकेगा । 

(च) क को ख को दीवार से सहारे का सुखाचार प्रा‍ त ह ै। दीवार धगर जाती ह ै। क, ख की भूधम पर प्रवेश कर सकेगा और 

दीवार की मरम् मत कर सकेगा । 

(छ) क को ख की जििारा में बांि बिाकर अपिी भूधम को जि‍ िाधवत करिे का सुखाचार प्रा‍ त ह ै। बांि बा़ि के कारि 

आिा बह जाता ह ै। क, ख की भूधम पर प्रवेश करके बांि की मरम् मत कर सकेगा ।  

25. सखुाचार के परररिि के धिए आव‍ यक व् ययों का दाधयत् व—सखुाचार के उपयोग या परररिि के धिए आव‍ यक संकमन 

का सधन् िमानि करिे में, या मरम् मत करिे में, या अन् य कोई कायन करिे में उपगत व् यय अधिष् ठायी स् वामी को चुकािे होंगे । 

26. मरम् मत के अभाव में िकुसाि के धिए दाधयत् व—जहां ककसी सखुाचार का उपभोग कृधत्रम कमन द्वारा ककया जाता ह ैवहां 

ऐसे कमन की मरम् मत के अभाव से अिुसेवी संपधत्त को होिे वािे ककसी िुकसाि के धिए अधिष् ठायी स् वामी प्रधतकर दिेे के धिए 

दाधयत् वािीि ह ै।2 

27. अिसुवेी स् वामी का कुछ करि ेके धिए बाध् य ि होिा—अिुसेवी स् वामी अधिष् ठायी संपधत्त के फायद ेके धिए कुछ करिे 

को बाध् य िहीं ह;ै और वह, अधिष् ठायी स् वामी के धवरुद्ध, अिुसेवी संपधत्त का उपयोग, सुखाचार के उपभोग से संगत ककसी भी प्रकार से 

करिे का हकदार ह;ै ककन् तु वह ऐसा कोई कायन िहीं कर सकेगा जो सुखाचार को धिबनधन् ित या उसके प्रयोग को कम सुधविाजिक करिे 

वािा हो । 

दषृ् टातं  

(क) ककसी घर के स् वामी के रूप में क को ख की भूधम पर से जि िे जािे और मि प्रवाह करिे का अधिकार प्रा‍ त ह ै। अिुसेवी 

स् वामी के रूप में ख, जि के रास् ते को स् वच् छ करिे या मि मागन को िोिे के धिए बाध् य िहीं ह ै। 

                                                 
1 ककन् त ुसुखाचार की बािा को हटाए जाि ेके बारे में िारा 36 का धिम् ि भाग देधखए । 
2 ककन् त ुसुखाचार के धिवानपि या धििम् बि के बारे में िारा 50 का धिम् ि भाग देधखए । 
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(ख) क, ख को एक खेत के स् वामी के रूप में, अपिी भूधम पर मागानधिकार अिुदत्त करता ह ै। क मागन पर उगी हुई घास अपिे 

पशुओं को चरा सकता ह,ै परन् तु तब जब कक उससे ख का मागानधिकार बाधित ि हो; ककन् तु वह अपिी भूधम के धसरे पर दीवार िहीं बिा 

सकेगा धजससे कक ख उसके पार ि जा सके और ि वह मागन को संकुधचत ही कर सकेगा धजससे अधिकार का प्रयोग उससे कम आसाि हो 

जाए धजतिा वह अिुदाि की तारीख को था । 

(ग) क, अपिे घर की बाबत, ख की दीवार से सहारे के सुखाचार का हकदार ह ै। ख, अिुसेवी स् वामी के रूप में, दीवार खडी 

रखिे और उसकी मरम् मत करते रहिे के धिए बाध् य िहीं ह ै। ककन् तु वह दीवार को िीचे िहीं धगरा सकेगा और ि कमजोर कर सकेगा 

धजससे कक वह आव‍ यक सहारा देिे में असमथन हो जाए । 

(घ) क, अपिे धमि के संबंि में ख की भूधम से होकर जिमागन का हकदार ह ै। ख खूंटे िहीं गाड सकेगा धजससे जिमागन बाधित 

हो जाए । 

(ङ) क, अपिे घर के संबंि में, ख को भूधम के ऊपर से गुजरते हुए कुछ प्रकाश का हकदार ह ै। ख वृि ऐसे िहीं िगा सकेगा 

धजससे क की धखडककयों को उतिा प्रकाश जािे में बािा हो ।  

28. सखुाचारों का धवस् तार—सुखाचारों के धवस् तार और उिके उपभोग के ढंग के बारे में धिम् िधिधखत उपबंि प्रभावी होंगे— 

आव‍ यकता का सखुाचार—आव‍ यकता का सुखाचार उस सुखाचार के अधिरोधपत ककए जािे के समय धवद्यमाि आव‍ यकता 

के साथ समधवस् तीिन होता ह ै। 

अन् य सखुाचार—ककसी अन् य सुखाचार का धवस् तार और उसके उपभोग का ढंग पिकारों के अधिसंभाव् य आशय के और उस 

प्रयोजि के प्रधत धिदशे से धियत ककया जाएगा धजसके धिए यह अधिकार अधिरोधपत या अर्जनत ककया गया था । 

ऐसे आशय और प्रयोजि के साक्ष् य के अभाव में— 

(क) मागानधिकार—एक प्रकार के मागानधिकार के अन् तगनत ककसी अन् य प्रकार का मागानधिकार िहीं ह;ै  

(ख) अिदुाि द्वारा अर्जनत प्रकाश या वाय ुका अधिकार—ककसी धखडकी, दरवाजे या अन् य वातायि के धिए प्रकाश 

या वायु के गुजरिे के अधिकार का धवस् तार, जो वसीयती या अवसीयती धिखत से अधिरोधपत ककया गया हो उतिे प्रकाश या 

वायु तक है धजतिी उस वातायि में उस समय प्रधवष् ट होती थी जब वसीयतकतान की मृत् यु हुई या अवसीयती धिखत धिखी 

गई;  

(ग) प्रकाश या वाय ुका धचरभोगाधिकार—ककसी धखडकी, दरवाज ेया अन् य वातायि के धिए प्रकाश या वायु के 

गुजरिे के चररभोगाधिकार का धवस् तार उतिे प्रकाश या वायु तक है धजतिी धचरभोग की सम् पूिन कािावधि के द़ौराि, उि 

प्रयोजिों का धजिके धिए उसका उपयोग ककया गया है, धिहाज ककए धबिा, उस वातायि में प्रधवष् ट होती रही ह;ै  

(घ) वाय ुया जि को प्रदधूषत करि ेका धचरभोगाधिकार—वायु या जि को प्रदधूषत करिे के धचरभोगाधिकार का 

धवस् तार उतिा ह ैधजतिा उपयोग की उस कािावधि के, धजसके पूरा होिे पर वह अधिकार पैदा हुआ, प्रारंभ पर था; और 

(ङ) अन् य धचरभोगाधिकार—हर अन् य धचरभोगाधिकार का धवस् तार और उसके उपभोग का ढंग उस अधिकार के 

अभ् यस् त उपयोग से अविाररत ककया जाएगा । 

29. सखुाचार की वधृद्ध—अधिष् ठायी स् वामी, अधिष् ठायी संपधत्त में पररवतनि या पररविनि करके ही सुखाचार में सारभूत वृधद्ध 

िहीं कर सकता । 

जहां सुखाचार का अिुदाि या वसीयत की गई है धजससे उसका धवस् तार अधिष् ठायी संपधत्त के पररमाि के आिुपाधतक होगा, 

वहां यकद अधिष् ठायी संपधत्त जिो़ि से ब़ि जाती ह,ै तो सुखाचार अिुपातत: ब़ि जाता ह,ै और यकद अधिष् ठायी संपधत्त बा़ि से कम हो 

जाती ह,ै तो सुखाचार अिुपातत: कम हो जाता ह ै। 

यथापूवोक् त के धसवाय, कोई सुखाचार अधिष् ठायी या अिुसेवी सम् पधत्त के पररमाि में ककसी पररवतनि से प्रभाधवत िहीं   

होता ह ै। 

दषृ् टातं  

(क) ककसी धमि के स् वामी क िे ककसी जििारा के जि के एक अंश को अपिी धमि की ओर मोडिे का धचरभोगाधिकार 

अर्जनत ककया ह ै । क अपिे धमि की मशीिरी को पररवर्तनत कर देता ह ै । उससे वह जि को मोडिे के अपिे अधिकार को ब़िा िहीं 

सकता । 

(ख) क िे ककसी जििारा के तट पर कुछ धवधिमानि करते रह कर, धजससे कुछ गन् दा द्रव् य उसमें पडता ह ैउस जििारा को 

प्रदधूषत करिे का सुखाचार अर्जनत ककया ह ै। क अपिे संकमन को धवस् ताररत करता ह ैधजससे उसमें पडिे वािे द्रव् य की मात्रा ब़ि जाती  

ह ै। वह ऐसी वृधद्ध से धिचिे तटवती स् वाधमयों को होिे वािी िधत के धिए उत्तरदायी ह ै। 
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(ग) एक फामन के स् वामी के रूप में क को अपिे फामन में खाद दिेे के प्रयोजि के धिए, उि पधत्तयों को िेिे का अधिकार ह ैजो 

ख की भूधम पर पेडों से धगरती ह ै। क एक खेत खरीदता ह ैऔर उसे अपिे फामन के साथ धमिा िेता है । इससे क उस खेत में खाद िेिे के 

धिए पधत्तयां िेिे का हकदार िहीं ह ै। 

30. अधिष् ठायी सम् पधत्त का धवभाजि—जहां कोई अधिष् ठायी सम् पधत्त दो या अधिक व् यधक् तयों के बीच धवभाधजत हो जाती ह ै

वहां सुखाचार हर एक अंश के साथ अिुबद्ध हो जाता है, ककन् तु इस प्रकार िहीं कक अिुसेवी सम् पधत्त पर भार की सारभूत वृधद्ध हो : 

परन् तु यह तब जब ऐसा अिुबंि उस धिखत, धडक्री या राजस् व कायनवाही (यकद कोई हो) के धिबंििों से, धजसके अिीि धवभाजि ककया 

गया था और धचरभोगाधिकाररयों की दशा में, धचरभोग की कािावधि के द़ौराि उपयोग से संगत ह ै। 

दषृ् टातं 

(क) एक घर धजसके साथ एक धवशेष पथ से मागानधिकार अिुबद्ध है, दो भागों में धवभाधजत ककया जाता है, धजसमें से एक क 

को कदया जाता ह,ै दसूरा ख को । हर एक अपिे भाग की बाबत उसी पथ से मागानधिकार का हकदार ह ै। 

(ख) एक घर, धजसके साथ एक कुएं से प्रधतकदि पचास बाल् टी जि िेिे का अधिकार अिुबद्ध है, दो सुधभन् ि सम् पधत्तयों में 

धवभाधजत ककया जाता है, धजिमें से एक क को दी जाती ह ैऔर दसूरी ख को । क और ख हर एक अपिी-अपिी सम् पधत्त की बाबत कुएं 

से प्रधतकदि पचास बाल् टी िेिे का हकदार ह,ै ककन् तु दोिों द्वारा धिया गया जि प्रधतकदि पचास बाल् टी से अधिक िहीं हो सकेगा । 

(ग) क धजसे अपिे घर की बाबत प्रकाश का सुखाचार प्रा‍ त ह,ै घर को तीि सुधभन् ि सम् पधत्तयों में धवभाधजत कर दतेा ह ै । 

इिमें से हर एक का अपिी धखडककयों को अबाधित रखिे का अधिकार बिा रहता ह ै। 

31. अत् यधिक उपयोग करिे पर बािा—सुखाचार के अत् यधिक उपयोग की दशा में अिुसेवी स् वामी ककन् हीं उपचारों पर, 

धजिके धिए वह हकदार हो, प्रधतकूि प्रभाव डािे धबिा, उपयोग को बाधित कर सकेगा, ककन् तु केवि अिुसेवी सम् पधत्त पर ही: परन् तु 

ऐसा उपयोग तब बाधित िहीं ककया जा सकता जब बािा सुखाचार के धवधिपूिन उपभोग में रुकावट डािे ।  

दषृ् टातं 

क, छह फुट चार फुट वािी चार धखडककयों के धिए ख की भूधम पर से प्रकाश के धिबानि रूप से गुजरिे का अधिकार ह ैउिका 

आकार और संख या ब़िा दतेा है । पुरािी धखडककयों के धिए प्रकाश के गुजरिे को बाधित ककए धबिा िई धखडककयों के धिए प्रकाश के 

गुजरिे को बाधित करिा असंभव ह ै। ख अधिक उपयोग को बाधित िहीं कर सकता ।  

अध् याय 4  

सखुाचारों में धवघ् ि 

32. धिर्वनघ् ि उपयोग का अधिकार—अधिष् ठायी सम् पधत्त का स् वामी या अधिभोगी ककसी अन् य व् यधक् त द्वारा धवघ् ि ककए धबिा 

सुखाचार का उपभोग करिे का हकदार ह ै। 

दषृ् टातं  

एक घर के स् वामी के रूप में क को ख की भूधम पर मागानधिकार प्रा‍ त ह ै। ग धवधि-धवरुद्धतया ख की भूधम पर प्रवेश करता है 

और क को उसके मागानधिकार में बाधित करता ह ै। क, ग पर प्रवेश के धिए िहीं, बल् ध क बािा के धिए प्रधतकर का वाद िा सकेगा । 

33. सखुाचार में धवघ् ि के धिए वाद—अधिष् ठायी सम् पधत्त में ककसी धहत का स् वामी, या ऐसी समपधत्त का अधिभोगी, 

सुखाचार या उसके समिुषंधगक ककसी अधिकार में धवघ् ि के धिए, प्रधतकर के वास् ते, वाद संधस् थत कर सकेगा, परन् तु तब जब कक वादी 

को धवघ् ि से वास् तव में पयान‍ त िुकसाि हुआ हो । 

स् पष् टीकरि 1—ऐसा कोई कायन करिा धजससे सुखाचार का साक्ष् य प्रभाधवत करके, या अधिष् ठायी सम् पधत के मूल् य को 

ताधववक रूप से कम करके वादी को िुकसाि होिे की सम् भाव् यता हो, इस िारा और िारा 34 के अथन में पयान‍ त िुकसाि ह ै। 

स् पष् टीकरि 2—जहां वह सुखाचार धजिमें धवघ् ि ककया गया ह,ै ककसी घर के वातायिों के धिए जािे वािे प्रकाश के धिबानि 

गुजरिे का अधिकार ह,ै वहां इस िारा के अथन में कोई िुकसाि उस दशा के धसवाय पयान‍ त िहीं ह ैधजसमें वह प्रथम स् पष् टीकरि में आता 

ह ैया उससे वादी के शारीररक सुख में ताधववक रूप से रुकावट होती ह ैया वह उसे अधिष् ठायी सम् पधत्त में अपिा अभ् यस् त काम-काज वैसे 

फायदाप्रद रूप में करिे से धिवाररत करता ह ैजैसे वह उसे वाद संधस् थत करिे से पूवन करता था । 

स् पष् टीकरि 3—जहां वह सुखाचार धजसमें धवघ् ि ककया गया ह ै ककसी घर में वातायिों के धिए वाय ुके धिबानि गुजरिे का 

अधिकार ह ैवहां इस िारा के अथन में िुकसाि पयान‍ त ह ैयकद उससे वादी के शारीररक सुख में ताधववक रूप से रुकावट होती है यद्यधप 

वह उसके स् वास् ्  य के धिए िधतकर िहीं ह ै।  

दषृ् टातं 

(क) क एक ऐसे पथ में स् थायी बािा डािता ह ैधजस पर ग के घर के ककराएदार के रूप में ख को मागानधिकार प्रा‍ त ह ै। यह ग 

के धिए पयान‍ त िुकसाि ह ैक् योंकक उससे सुखाचार के धिए उसके उत्तरभोग अधिकार के साक्ष् य पर प्रभाव पड सकता ह ै। 
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(ख) एक घर के स् वामी के रूप में क को ख के घर के एक ओर से चििे का अधिकार प्रा‍ त ह ै । ख मागन के ऊपर आगे को 

धिकिा हुआ जमीि से िगभग दस फीट ऊंचा एक बराम् दा ऐसे बिाता ह ैधजससे कक मागन का उपयोग करिे वािे पद-याधत्रयों को कोई 

असुधविा ि हो । यह क के धिए पयान‍ त िुकसाि िहीं ह ै। 

34. सहारे के हटाए जाि ेपर वाद हतेुक कब पैदा होगा—सहारे के साििों के, धजसका अधिष् ठायी स् वामी हकदार ह,ै हटाए 

जािे से प्रधतकर वसूि करिे का अधिकार उस दशा के धसवाय पैदा िहीं होता धजसमें वास् तव में पयान‍ त िकुसाि हुआ हो । 

35. धवघ् िों को अवरुद्ध करि ेके धिए व् यादशे—धवधिर्दनष् ट अिुतोष अधिधियम, 18771 (1877 का 1) की िारा 52 से 57 तक 

के (धजिके अन् तगनत ये दोिों िाराएं भी हैं) उपबन् िों के अध् यिीि, सुखाचार के धवघ् ि को अवरुद्ध करिे के धिए व् यादशे अिुदत्त ककया जा 

सकेगा :— 

(क) यकद सखुाचार में वास् तव में धवघ् ि होता है—जब ऐसे धवघ् ि के धिए प्रधतकर इस अध् याय के अिीि वसूि ककया 

जा सकता हो;  

(ख) यकद धवघ् ि की केवि िमकी दी गई ह ैया वह आशधयत है—जब िमकी कदए गए या आशधयत कृत् य द्वारा, यकद 

ककया गया तो, सुखाचार पर अधिवायनत: धवघ् ि पडेगा । 

36. सखुाचार की बािा का हटाया जािा—िारा 24 के उपबन् िों के होते हुए भी, अधिष् ठायी स् वामी सुखाचार की सदोष 

बािा को स् वयं िहीं हटा सकता । 

अध् याय 5 

सखुाचारों का धिवानपि, धििम् बि और पिु:प्रवतनि 

37. अिसुवेी स् वामी के अधिकार के धवघटि द्वारा धिवानपि—जब सखुाचार के अधिरोपि से पूवनवती कारि से उस व् यधक् त का 

धजसके द्वारा वह अधिरोधपत ककया गया था, अिुसेवी सम् पधत्त पर कोई अधिकार िहीं रहता तब सुखाचार धिवानधपत हो जाता ह ै। 

अपवाद—इस िारा की कोई बात िारा 10 के अिुसार बंिककतान द्वारा धवधिपूवनक अधिरोधपत सखुाचार पर िागू िहीं    

होती ।  

दषृ् टातं 

(क) क इस शतन पर सुितािपुर ख को अन् तररत करता ह ैकक वह ग से धववाह िहीं करेगा । ख सुितािपुर पर एक सुखाचार 

अधिरोधपत करता ह ै । तत् प‍ चात  ख, ग से धववाह कर िेता ह ै । सुितािपुर में ख का धहत समा‍ त हो जाता ह,ै और इसी के साथ 

सुखाचार धिवानधपत हो जाता ह ै। 

(ख) क िे 1860 में, ख को सुितािपुर पटे्ट पर कदया जो पटे्ट की तारीख से तीस वषन के धिए था । 1861 में ख उस भूधम पर एक 

सुखाचार ग के पि में अधिरोधपत करता है, जो उस सुखाचार का शाधन् तपूवनक और खुिे त़ौर पर सुखाचार के रूप में धबिा रुकावट के 

उितीस वषन तक उपभोग करता ह ै। तत् प‍ चात  सुितािपुर में ख का धहत समा‍ त हो जाता ह,ै और इसी के साथ ग का सुखाचार । 

(ग) ग के अधभिारी क और ख का अपिी-अपिी जोतों में स् थायी अन् तरिीय धहत ह ै। ख की भूधम को सींचिे के प्रयोजिाथन 

तािाब से जि िे जािे के धिए क अपिी जोत पर सुखाचार अधिरोधपत करता ह ै। ख बीस वषन तक सुखाचार का उपभोग करता ह ै। 

तत् प‍ चात  क पर ककराया बकाया हो जाता ह ैऔर उसका धहत धबक जाता ह ै। ख का सुखाचार धिवानधपत हो जाता है । 

(घ) क, ख को सुितािपुर बंिक कर दतेा ह ैऔर उस भूधम पर ग के पि में िारा 10 के उपबंिों के अिुसार एक सुखाचार 

धवधिपूवनक अधिरोधपत करता ह ै। वह भूधम, बंिक ऋि की तुधष् ट में घ को बेच दी जाती ह ै। इससे सुखाचार धिवानधपत िहीं होता । 

38. धिमुनधक् त द्वारा धिवानपि—जब अधिष् ठायी स् वामी सुखाचार को अिुसेवी स् वामी के पि में अधभव् यक् त रूप से या धववधित 

रूप से धिमुनक् त कर दतेा ह ैतो वह धिवानधपत हो जाता ह ै। 

ऐसी धिमुनधक् त केवि उि पररधस् थधतयों में और उस धवस् तार तक की जा सकती ह ै धजिमें या धजस तक अधिष् ठायी स् वामी 

अधिष् ठायी सम् पधत्त को अन् य संक्रान् त कर सकता ह ै। 

सुखाचार अिुसेवी सम् पधत्त के केवि भाग के ही बारे में धिमुनक् त ककया जा सकेगा । 

स् पष् टीकरि 1—सुखाचार धववधित रूप से धिमुनक् त हो जाता ह—ै 

(क) जहां अधिष् ठायी स् वामी अिुसवेी सम् पधत्त पर स् थायी प्रकृधत के ककसी कायन का ककया जािा अधभव् यक् त रूप से 

प्राधिकृत करता ह,ै धजसका अधिवायन पररिाम भधवष् य में उसके द्वारा सुखाचार के उपभोग का धिवाररत होिा ह ैऔर ऐसा 

कायन ऐसे प्राधिकार के अिुसरि में ककया जाता है;  

                                                 
1 1963 के अधिधियम सं० 47 की िारा 44 द्वारा (1-3-1964 से) धिदेधशत ककया गया । 
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(ख) जहां अधिष् ठायी सम् पधत्त में इस प्रकार का स् थायी पररवतनि ककया जाता ह ैकक उससे यह दर्शनत होता हो कक 

अधिष् ठायी स् वामी का आशय भधवष् य में सुखाचार का उपभोग ि करिा ह ै।  

स् पष् टीकरि 2—सुखाचार का मात्र अिुपयोग इस िारा के अथन में धववधित धिमुनधक् त िहीं ह ै।  

दषृ् टातं  

(क) क, ख और ग एक घर के सह-स् वामी हैं धजससे एक सुखाचार अिुबद्ध ह ै। ख और ग की सहमधत के धबिा क सुखाचार को 

धिमुनक् त कर दतेा है । यह धिमुनधक् त केवि क और उसके धवधिक प्रधतधिधि के धवरुद्ध प्रभावी ह ै। 

(ख) ख को उसके घर के फायदाप्रद उपभोग के धिए क अपिी भूधम पर सुखाचार अिुदत्त करता ह ै। ख वह घर ग को दतेा ह ै। 

तब ख द्वारा सुखाचार की धिमुनधक् त तात् पर्यनत ह ै। धिमुनधक् त अप्रभावी ह ै। 

(ग) क, धजसे ख के आंगि में अपिी ओिती से पािी धगरािे का अधिकार है, ख को उस आंगि पर इतिी ऊंचाई तक धिमानि 

करिे के धिए प्राधिकृत करता है जो बूंद ेधगरािे में रुकावट डािेगा । ख तद्िुसार धिमानि करता ह ै। क का सुखाचार रुकावट के धवस् तार 

तक धिवानधपत हो जाता ह ै। 

(घ) क, धजसे एक धखडकी के धिए प्रकाश का सुखाचार प्रा‍ त ह,ै उस धखडकी को ईंट और चूिे से इस प्रकार बन् द कर दतेा है 

धजससे सुखाचार को स् थायी रूप से पररत् याग करिे का आशय प्रकट होता ह ै। सुखाचार धववधित रूप से धिमुनक् त हो जाता ह ै। 

(ङ) क की छत आगे की ओर धिकिी हुई है धजससे वह ख की भूधम पर ओिती का पािी धगरािे के सुखाचार का उपभोग 

करता ह ै। वह छत को स् थायी रूप से इस प्रकार पररवर्तनत करता ह ैधजससे वषान का पािी एक धभन् ि सरिी से जाकर ग की भूधम पर 

धगरता ह ै। इससे सुखाचार धववधित रूप से धिमुनक् त हो जाता ह ै। 

39. प्रधतसहंरि द्वारा धिवानपि—जब अिुसेवी स् वामी इस धिधमत्त आरधित शधक् त के प्रयोग में सुखाचार को प्रधतसंहृत कर 

दतेा ह ैतब सुखाचार धिवानधपत हो जाता ह ै। 

40. सीधमत कािावधि की समाध‍ त पर या धवघटिात् मक शतन के घरटत होि ेपर धिवानपि—जहां सुखाचार सीधमत कािावधि 

के धिए अधिरोधपत ककया गया है या इस शतन पर अर्जनत ककया गया ह ै कक वह धवधिर्दनष् ट कायन के पािि या अपािि पर शून् य हो 

जाएगा, वहां वह सुखाचार उस कािावधि के समा‍ त होिे पर या उस शतन के पूरा होिे पर धिवानधपत हो जाता है । 

41. आव‍ यकता की समाध‍ त पर धिवानपि—आव‍ यकता का सुखाचार, आव‍ यकता के समा‍ त हो जािे पर धिवानधपत हो 

जाता ह ै। 

दषृ् टातं  

क, ख को एक खेत अिुदाि करता ह ैजो क की बराबर धमिी हुई भूधम पर से गुजरे धबिा िहीं पहुंचा जा सकता ह ै । ख, 

तत् प‍ चात  उस भूधम का एक भाग खरीद िेता ह ैधजस पर से होकर वह अपिे खेत को जा सकता ह ै। ख िे जो मागानधिकार क की भूधम 

पर अर्जनत ककया था वह धिवानधपत हो जाता ह ै। 

42. अिपुयोगी सखुाचार का धिवानपि—जब सुखाचार ककसी भी समय और ककन् हीं भी पररधस् थधतयों में अधिष् ठायी स् वामी के 

धिए फायदाप्रद िहीं रहता, तो वह धिवानधपत हो जाता ह ै। 

43. अधिष् ठायी सम् पधत्त में स् थायी पररवतनि द्वारा धिवानपि—जहां, अधिष् ठायी सम् पधत्त में ककसी स् थायी पररवतनि से अिुसेवी 

सम् पधत्त पर भार ताधववक रूप से ब़ि जाता ह ैऔर सुखाचार के धवधिपूिन उपभोग में रुकावट के धबिा अिुसेवी स् वामी द्वारा कम िहीं 

ककया जा सकता, वहां सुखाचार उस दशा के धसवाय धिवानधपत हो जाता ह ैधजसमें— 

(क) वह अधिष् ठायी संपधत्त के फायदाप्रद उपभोग के धिए आशधयत था चाह ेवह सुखाचार ककसी पररिाम तक 

प्रयुक् त ककया जाए;  

(ख) पररवतनि द्वारा अिसुेवी स् वामी को हुई िधत इतिी मामूिी ह ैकक कोई समझदार व् यधक् त उसकी धशकायत िहीं 

करेगा; या 

(ग) सुखाचार आव‍ यकता का सुखाचार ह ै।  

इस िारा की कोई बात उस सुखाचार को िागू िहीं समझी जाएगी जो अधिष् ठायी स् वामी को अधिष् ठायी सम् पधत्त के सहारे के 

धिए हकदार बिाए । 

44. महत्तर शधक् त द्वारा अिसुवेी सम् पधत्त के स् थायी पररवतनि पर धिवानपि—सुखाचार वहां धिवानधपत हो जाता ह ै जहां 

अिुसेवी सम् पधत्त महत्तर शधक् त द्वारा ऐसे स् थायी रूप में पररवर्तनत हो जाती है कक अधिष् ठायी स् वामी ऐसे सुखाचार का और आगे 

उपभोग िहीं कर सकता : 

परन् तु जहां आव‍ यकता का मागन महत्तर शधक् त द्वारा धविष् ट हो जाता ह,ै वहां अधिष् ठायी स् वामी को अिुसेवी सम् पधत्त पर 

अन् य मागन का अधिकार होता है, और िारा 14 के उपबन् ि ऐसे मागन को िागू होते हैं । 
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दषृ् टातं  

(क) ककसी घर के स् वामी के रूप में ख को क अपिी भूधम पर बहती हुई िदी में मछिी पकडिे का अधिकार अिुदत्त करता ह ै। 

िदी स् थायी रूप से अपिा रास् ता बदि दतेी ह ैऔर ग की भूधम पर बहिे िगती ह ै। ख का सुखाचार धिवानधपत हो जाता ह ै। 

(ख) एक पथ पर पहुचं, धजस पर क को मागानधिकार ह,ै भूचाि के कारि स् थायी रूप से समा‍ त हो जाती ह ै। क का अधिकार 

धिवानधपत हो जाता ह ै।  

45. दोिों में स ेककसी भी सम् पधत्त के धविाश द्वारा धिवानपि—जब या तो अधिष् ठायी या अिुसेवी सम् पधत्त पूिनतया धविष् ट हो 

जाती ह ैतब सुखाचार धिवानधपत हो जाता ह ै। 

दषृ् टातं  

क को समुद्र की ढिवां चट्टाि के ति में चििे वािी सडक पर मागानधिकार ह ै। सडक समुद्र के स् थायी अधिक्रमि से बह जाती 

ह ै। क का सुखाचार धिवानधपत हो जाता ह ै। 

46. स् वाधमत् व की एकता धिवानपि—जब एक ही व् यधक् त सम् पूिन अधिष् ठायी और अिुसेवी सम् पधत्त के पूिन स् वाधमत् व का हकदार 

हो जाता ह ैतब सुखाचार धिवानधपत हो जाता ह ै।  

दषृ् टातं 

(क) क को एक घर के स् वामी के रूप में, ख के खेत पर मागानधिकार ह ै। ग को क अपिा घर बंिक कर देता ह,ै और ख अपिा 

खेत बंिक कर दतेा ह ै। तत् प‍ चात  ग दोिों बंिकों को पुरोबंधित कर िेता ह ैऔर इस प्रकार घर और खेत दोिों का पूिन स् वामी हो जाता 

ह ै। मागानधिकार धिवानधपत हो जाता ह ै। 

(ख) अधिष् ठायी स् वामी अिुसेवी सम् पधत्त का केवि एक भाग अर्जनत करता ह ै: सुखाचार का धिवानपि उस दशा के धसवाय 

िहीं होता धजसका दषृ् टांत िारा 41 में कदया गया ह ै। 

(ग) अिुसेवी स् वामी अधिष् ठायी सम् पधत्त का अजनि ककसी व् यधक् त के संबंि में करता ह ै: सुखाचार धिवानधपत िहीं ह ै। 

(घ) दो पृथक  अधिष् ठायी सम् पधत्तयों के पृथक -पृथक  स् वामी उस सम् पधत्त को संयुक् त रूप से अर्जनत कर िेते हैं जो उि दो पृथक  

सम् पधत्तयों की अिुसेवी हैं; सुखाचार धिवानधपत िहीं होते । 

(ङ) अधिष् ठायी सम् पधत्त के संयुक् त स् वामी अिुसेवी सम् पधत्त को संयुक् तत: अर्जनत कर िेते हैं : सुखाचार धिवानधपत हो जाता ह ै। 

(च) एक अधिष् ठायी सम् पधत्त के फायदाप्रद उपभोग के धिए दो अिुसेवी सम् पधत्तयों पर एक मागानधिकार ह ै । अधिष् ठायी 

स् वामी अिुसेवी सम् पधत्तयों में से केवि एक को अर्जनत करता ह ै। सुखाचार धिवानधपत िहीं होता । 

(छ) क को ख की सडक पर मागानधिकार ह ै । ख उस सडक को जिता के धिए समर्पनत कर दतेा है । क का मागानधिकार 

धिवानधपत िहीं होता । 

47. अिपुभोग द्वारा धिवानपि—सतत सुखाचार तब धिवानधपत हो जाता ह ैजब बीस वषन की अटूट कािावधि तक उसका उस 

रूप में धबिकुि उपभोग िहीं होता । 

असतत सुखाचार तब धिवानधपत हो जाता है, जब उसका वैसी ही कािावधि तक उस रूप में उपभोग िहीं ककया गया ह ै। 

ऐसी कािावधि की गििा सतत सखुाचार की दशा में उस कदि से की जाएगी धजस कदि अिुसेवी स् वामी द्वारा उसका उपभोग 

बाधित ककया गया था, या अधिष् ठायी स् वामी द्वारा असंभव कर कदया गया था; और असतत सुखाचार की दशा में उस कदि से की 

जाएगी धजस कदि ककसी व् यधक् त द्वारा अधिष् ठायी स् वामी के रूप में उसका अधन् तम बार उपभोग ककया गया था : 

परन् तु यकद, असतत सुखाचार की दशा में, अधिष् ठायी स् वामी, ऐसे सखुाचार को कायम रखिे के अपिे आशय की घोषिा की 

ऐसी कािावधि के भीतर 1भारतीय रधजस् िीकरि अधिधियम, 1877 (1877 का 3) के अिीि रधजस् िी करा िेता ह,ै तो वह तब तक 

धिवानधपत िहीं होगा जब तक रधजस् िीकरि की तारीख से बीस वषन की कािावधि िहीं बीत जाती । 

जहां ककसी सुखाचार का धवधिपूिन रूप से उपभोग केवि ककसी धिध‍ चत स् थाि पर, या ककन् हीं धिध‍ चत समयों पर या ककन् हीं 

धिध‍ चत घंटों के बीच या ककसी धवधशष् ट प्रयोजि के धिए ही ककया जा सकता है, वहां उक् त कािावधि के द़ौराि ककसी अन् य स् थाि पर, 

या अन् य समयों पर या अन् य घंटों के बीच या ककसी अन् य प्रयोजि के धिए उसका उपभोग इस िारा के अिीि उसके धिवानपि को 

धिवाररत िहीं करता ह ै। 

यह बात कक उक् त कािावधि के द़ौराि अिुसेवी सम् पधत्त पर ककसी का कब् जा िहीं था, या कक सुखाचार का उपभोग िहीं 

ककया जा सकता था, या कक उससे समिुषंधगक अधिकार का उपभोग ककया गया था, या कक अधिष् ठायी स् वामी को उसके अधस् तत् व का 

                                                 
1 अब रधजस् िीकरि अधिधियम, 1908 (1908 का 16) देधखए । 
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ज्ञाि िहीं था, या कक उसिे उसका उपभोग वैसा करिे के अपिे अधिकार से अिधभज्ञ होते हुए ककया था, इस िारा के अिीि उसका 

धिवानपि धिवाररत िहीं करती । 

इस िारा के अिीि सुखाचार वहां धिवानधपत िहीं होता— 

(क) जहां उसकी समाध‍ त अधिष् ठायी और अिुसेवी स् वाधमयों के बीच संधवदा के अिुसरि में ह;ै  

(ख) जहां अधिष् ठायी सम् पधत्त सह-स् वाधमत् व में िाररत की गई ह,ै और सहस् वाधमयों में से एक उक् त कािावधि के 

भीतर सुखाचार का उपभोग करता है; या 

(ग) जहां सुखाचार आव‍ यक सुखाचार ह ै। 

जहां अिेक सम् पधत्तयां एकि सम् पधत्त के फायदे के धिए अपिे-अपिे में मागानधिकारों के अध् यिीि हैं, और मागन सतत हैं वहां 

ऐसे अधिकार, इस िारा के प्रयोजिों के धिए एकि सुखाचार समझे जाएंगे ।  

दषृ् टातं  

क को अपिे घर के धिए मुख य सडक से भ और य सम् पधत्तयों और बीच की सम् पधत्त म पर से मागानधिकार घर से अिुबद्ध ह ै। 

बीस वषन समा‍ त होिे से पूवन, क, अपिे मागानधिकार का प्रयोग भ पर करता ह ै। म और य पर उसके मागानधिकार धिवानधपत िहीं होते । 

48. समिषुधंगक अधिकारों का धिवानपि—जब सुखाचार धिवानधपत होता ह ैतब उससे समािुषंधगक अधिकार भी (यकद कोई 

हों) धिवानधपत हो जाते हैं ।  

दषृ् टातं  

क को ख के कुएं से जि खींचिे का सुखाचार प्रा‍ त है । उससे समािुषंधगक उसे ख की भूधम पर से कुएं तक आिे-जािे के धिए 

मागानधिकार प्रा‍ त ह ै। जि खींचिे का सुखाचार िारा 47 के अिीि धिवानधपत हो जाता ह ै। मागानधिकार भी धिवानधपत हो जाता ह ै। 

49. सखुाचार का धििम् बि—जब अधिष् ठायी स् वामी अिुसेवी सम् पधत्त पर उसमें सीधमत-धहत के धिए कब् जे का हकदार हो 

जाता ह,ै या जब अिुसेवी स् वामी अधिष् ठायी सम् पधत्त पर उसमें सीधमत-धहत के धिए कब् ज े का हकदार हो जाता ह,ै तब सुखाचार 

धििधम् बत हो जाता ह ै। 

50. अिसुवेी स् वामी का जारी रखि ेकी अपिेा के धिए हकदार ि होिा—अिुसेवी स् वामी को यह अपिेा करिे का अधिकार 

िहीं है कक सुखाचार जारी रखा जाए; और िारा 26 के उपबन् िों के होते हुए भी वह सुखाचार के धिवानपि या धििम् बि के 

पररिामस् वरूप अिुसेवी सम् पधत्त को हुए िुकसाि के धिए उस दशा में प्रधतकर का हकदार िहीं ह ैधजसमें अधिष् ठायी स् वामी िे अिसुेवी 

स् वामी को ऐसी सूचिा द ेदी हो धजससे वह अिुसेवी सम् पधत्त को अयुधक् तयुक् त व् यय के धबिा, ऐसे िुकसाि से बचा सके । 

धिवानपि या धििम् बि द्वारा हुए िकुसाि के धिए प्रधतकर—जहां ऐसी सूचिा िहीं दी गई वहां अिुसेवी स् वामी ऐसे धिवानपि 

या धििम् बि के पररिामस् वरूप अिुसेवी सम् पधत्त को हुए िुकसाि के धिए प्रधतकर का हकदार ह ै। 

दषृ् टातं 

क, सुखाचार का प्रयोग करते हुए, ख की जििारा का जि अपिी िहर की ओर मोड िेता है । यह मोडा जािा अिेक वषों 

तक जारी रहता ह,ै और उस समय के द़ौराि जििारा का ति भागत: भर जाता ह ै। तब क अपि ेसुखाचार का पररत् याग कर दतेा ह ै

और जििारा को उसके पुरािे रास् ते पर कर दतेा ह ै। पररिामस् वरूप ख की भूधम जि ‍ िाधवत हो जाती ह ै। ख जि ‍ िावि द्वारा हुए 

िुकसाि के प्रधतकर के धिए क पर वाद िाता है । यह साधबत हो जाता ह ैकक क िे सुखाचार पररत् याग करिे के अपिे आशय की ख को 

एक मास की सूचिा दी थी और यह कक वह सूचिा इतिी पयान‍ त थी कक ख अयुधक् तयुक् त व् यय के धबिा, िुकसाि को धिवाररत कर 

सकता था, वाद खाररज कर कदया जाएगा । 

51. सखुाचारों का पिु: प्रवतनि—िारा 45 के अिीि धिवानधपत सुखाचार तब पुि: प्रवर्तनत हो जाता है— 

(क) जब िष् ट हुई सम् पधत्त, बीस वषन समा‍ त होिे से पूवन जिो़ि के जमा होिे से पुि:स् थाधपत हो जाती ह;ै 

(ख) जब िष् ट हुई सम् पधत्त अिुसवेी भवि ह ैऔर बीस वषन समा‍ त होिे से पूवन ऐसे भवि का उसी स् थि पर 

पुिर्िनमानि हो जाता ह;ै और 

(ग) जब िष् ट हुई सम् पधत्त अधिष् ठायी भवि ह ैऔर बीस वषन समा‍ त होिे से पूवन ऐसे भवि का उसी स् थि पर और 

ऐसी रीधत से पुिर्िनमानि हो जाता ह ैकक अिुसेवी सम् पधत्त पर और अधिक भार अधिरोधपत ि हो ।  

िारा 46 के अिीि धिवानधपत सखुाचार तब पुि: प्रवर्तनत हो जाता ह ैजब वह अिुदाि या वसीयत, धजससे स् वाधमत् व की 

एकता उत् पन् ि हुई थी, सिम न् यायािय की धडक्री द्वारा अपास् त कर दी जाती है; उसी के अिीि धिवानधपत आव‍ यक सुखाचार तब पुि: 

प्रवर्तनत हो जाता ह ैजब स् वाधमत् व की एकता ककसी अन् य कारि से समा‍ त हो जाती ह ै। 

यकद धििम् बि का कारि िारा 47 के अिीि अधिकार के धिवानधपत होिे से पूवन दरू कर कदया जाता है तो धििधम् बत सुखाचार 

पुि: प्रवर्तनत हो जाता ह ै।  



 16 

दषृ् टातं 

खेत भ के पूिन स् वामी के रूप में क को ख के खेत य पर से मागानधिकार प्रा‍ त ह ै । क, ख से बीस वषन के धिए य का पट्टा 

अधभप्रा‍ त करता ह ै। जब तक क, य का पटे्टदार रहता ह ैतब तक सुखाचार धििधम् बत रहता है । ककन् तु जब क, ग को पट्टा समिुदधेशत 

कर दतेा ह,ै या उसे ख को अभ् यर्पनत कर दतेा ह ैतब मागानधिकार पुि: प्रवर्तनत हो जाता ह ै।  

अध् याय 6 

अिजु्ञध‍ तया ं 

52. “अिजु्ञध‍ त” की पररभाषा—जहां एक व् यधक् त ककसी अन् य को, या धिध‍ चत संख या में अन् य व् यधक् तयों को, ऐसे अधिकार का 

अिुदाि करता ह ैजो अिुदािकतान की स् थावर सम् पधत्त में या उस पर कोई ऐसी बात करिे या करते रहिे के धिए ह ैजो ऐसे अधिकार के 

अभाव में धवधिधवरुद्ध होगी और ऐसा अधिकार सुखाचार या सम् पधत्त में धहत िहीं ह,ै वहां ऐसा अधिकार अिुज्ञध‍ त कहिाता ह ै। 

53. अिजु्ञध‍ त का अिदुाि क़ौि कर सकेगा—अिुज्ञध‍ त ककसी के द्वारा उि पररधस् थधतयों में और उस धवस् तार तक अिुदत्त की 

जा सकेगी धजिमें और धजस तक वह अिुज्ञध‍ त द्वारा प्रभाधवत सम् पधत्त में अपिे धहत का अन् तरि कर सकता ह ै। 

54. अिदुाि अधभव् यक् त या धववधित हो सकेगा—अिुज्ञध‍ त का अिदुाि अधभव् यक् त या अिुदाता के आचरि से धववधित हो 

सकेगा और कोई करार जो सुखाचार सृष् ट करिे के धिए तात् पर्यनत ह,ै ककन् तु उस प्रयोजि के धिए प्रभावहीि है, अिुज्ञध‍ त सृष् ट करिे के 

धिए प्रभावी हो सकेगा । 

55. समिषुधंगक अिजु्ञध‍ तयों का धवधि द्वारा अिबुद्ध होिा—ककसी धहत का उपभोग करिे के धिए, या ककसी अधिकार का 

प्रयोग करिे के धिए आव‍ यक सभी अिुज्ञध‍ तयां ऐसे धहत या अधिकार की रचिा में धववधित हैं । ऐसी अिुज्ञध‍ तयां समिुषंधगक 

अिुज्ञध‍ तयां कहिाती हैं ।  

दषृ् टातं  

क अपिी भूधम पर उगे पेड ख को बेचता ह ै। ख उस भूधम पर जािे और पेडों को िािे का हकदार ह ै। 

56. अिजु्ञध‍ तया ंकब अन् तरिीय होंगी—जब तक धभन् ि आशय अधभव् यक् त या अधिवायन रूप से धववधित ि हो, सावनजधिक 

मिोरंजि स् थाि में उपधस् थत होिे की अिुज्ञध‍ त अिुज्ञध‍ तिारी द्वारा अन् तररत की जा सकेगी; ककन् तु पूवोक् त के धसवाय, ककसी अिुज्ञध‍ त 

का अिुज्ञध‍ तिारी द्वारा अन् तरि या उसके सेवकों अथवा अधभकतानओं द्वारा प्रयोग िहीं ककया जा सकता ।  

दषृ् टातं  

(क) क, ख को उसकी इच् छािुसार क के खेत में चििे का अधिकार अिुदत्त करता ह ै । यह अधिकार ख की ककसी स् थावर 

सम् पधत्त से अिुबद्ध िहीं ह ै। यह अधिकार अन् तररत िहीं ककया जा सकता । 

(ख) सरकार ख को सरकारी भूधम पर अस् थायी अिाज-घर बिािे और प्रयुक् त करिे के धिए अिुज्ञध‍ त अिुदत्त करती ह ै । 

तत् प्रधतकूि अधभव् यक् त उपबंि के अभाव में, ख के सेवक अिाज-घर बिािे के प्रयोजि के धिए भूधम पर प्रवेश कर सकें गे, उसे बिा सकें गे, 

उसमें अिाज जमा कर सकें गे और वहां से अिाज धिकाि सकें गे । 

57. दोष प्रकट करि ेका अिदुािकतान का कतनव् य—अिुज्ञध‍ त का अिदुािकतान, अिुज्ञध‍ त द्वारा प्रभाधवत सम् पधत्त में ककसी ऐस े

दोष को धजसका अिुज्ञध‍ तिारी के शरीर या सम् पधत्त के धिए खतरिाक होिा संभाव् य ह,ै और धजसकी जािकारी अिुदािकतान को ह ैऔर 

अिुज्ञध‍ तिारी को िहीं ह,ै अिुज्ञध‍ तिारी को प्रकट करिे के धिए आबद्ध ह ै। 

58. सम् पधत्त को असरुधित ि बिाि ेका अिदुािकतान का कतनव् य—अिुज्ञध‍ त का अिुदािकतान ऐसा कोई काम ि करिे के धिए 

आबद्ध ह ैधजससे अिुज्ञध‍ त द्वारा प्रभाधवत सम् पधत्त का अिुज्ञध‍ तिारी के शरीर या सम् पधत्त के धिए खतरिाक होिा संभाव् य हो । 

59. अिदुािकतान के अन् तररती का अिजु्ञध‍ त से आबद्ध ि होिा—जब अिुज्ञध‍ त का अिुदािकतान उस द्वारा प्रभाधवत सम् पधत्त 

का अन् तरि करता ह ैतब अन् तररती उस हधैसयत में अिुज्ञध‍ त से आबद्ध िहीं ह ै। 

60. अिजु्ञध‍ त कब प्रधतसहंरिीय होगी—अिुज्ञध‍ त, अिुदािकतान द्वारा प्रधतसंहृत की जा सकेगी, जब तक कक— 

(क) वह सम् पधत्त के अन् तरि से सम् बद्ध ि हो और ऐसा अन् तरि प्रभावशीि ि हो;  

(ख) अिुज्ञध‍ तिारी िे, अिुज्ञध‍ त के आिार पर कायन करते हुए, स् थायी प्रकृधत का कमन सम् पाकदत ि ककया हो और 

सम् पादि में व् यय उपगत ि ककया हो । 

61. अधभव् यक् त या धववधित प्रधतसहंरि—अिुज्ञध‍ त का प्रधतसंहरि अधभव् यक् त या धववधित ि हो सकेगा । 

दषृ् टातं 

(क) एक खेत का स् वामी, क, ख को खेत के आर-पार रास् ते का प्रयोग करिे के धिए अिुज्ञध‍ त अिुदत्त करता ह ै। क, अिुज्ञध‍ त 

को प्रधतसंहृत करिे के आशय से, रास् ते के पार द्वार पर तािा िगा दतेा ह ै। अिुज्ञध‍ त प्रधतसंहृत हो जाती ह ै। 
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(ख) एक खेत का स् वामी क, ख को खेत पर सूखी घास का ढेर िगािे के धिए अिुज्ञध‍ त अिुदत्त करता ह ै। क उस खेत को ग 

को ककराए पर द ेदतेा है या बेच देता ह ै। अिुज्ञध‍ त प्रधतसंहृत हो जाती ह ै। 

62. अिजु्ञध‍ त कब प्रधतसहंृत समझी जाएगी—अिुज्ञध‍ त प्रधतसंहृत समझी जाती ह—ै 

(क) जब, उसके अिुदाि से पूवनवती कारि से, अिुदािकतान का अिुज्ञध‍ त से प्रभाधवत सम् पधत्त में कोई धहत िहीं 

रहता;  

(ख) जब अिुज्ञध‍ तिारी उसे अिुदािकतान या उसके प्रधतधिधि के पि में अधभव् यक् त रूप से या धववधित रूप से 

धिमुनक् त कर दतेा है;  

(ग) जहां वह सीधमत कािावधि के धिए अिुदत्त की गई है, या इस शतन पर अर्जनत की गई ह ैकक वह धवधिर्दनष् ट 

कायन के पािि या अपािि पर शून् य हो जाएगी, और यह कािावधि समा‍ त हो जाती ह,ै या शतन पूरी हो जाती ह;ै 

(घ) जहां अिुज्ञध‍ त से प्रभाधवत सम् पधत्त धविष् ट हो जाती ह ैया महत्तर शधक् त द्वारा ऐसे स् थायी रूप से पररवर्तनत हो 

जाती ह ैकक अिुज्ञध‍ तिारी और आगे अपिे अधिकार का प्रयोग िहीं कर सकता;  

(ङ) जहां अिुज्ञध‍ तिारी अिुज्ञध‍ त से प्रभाधवत सम् पधत्त के पूिन स् वाधमत् व का हकदार हो जाता है;  

(च) जहां अिुज्ञध‍ त धवधिर्दनष् ट प्रयोजि के धिए अिुदत्त की जाती है, और वह प्रयोजि पूरा हो जाता ह,ै या 

पररत् यक् त कर कदया जाता ह,ै या असाध् य हो जाता ह;ै  

(छ) जहां अिुज्ञध‍ त अिुज्ञध‍ तिारी को धवधशष् ट पद, धियोजि या हधैसयत के िारक के रूप में अिुदत्त की जाती है; 

और ऐसा पद, धियोजि या हधैसयत अधस् तत् व में िहीं रहती;  

(ज) जहां अिुज्ञध‍ त का बीस वषन की अटूट कािावधि तक उस रूप में प्रयोग धबल् कुि बंद रहता ह ैऔर ऐसा बन् द 

रहिा अिुदािकतान और अिुज्ञध‍ तिारी के बीच संधवदा के अिुसरि में िहीं ह;ै  

(झ) जब समिुषंधगक अिुज्ञध‍ त की दशा में, वह धहत या अधिकार धजससे वह समिुषंधगक ह,ै अधस् तत् व में िहीं  

रहता । 

63. प्रधतसहंरि पर अिजु्ञध‍ तिारी के अधिकार—जहां अिुज्ञध‍ त प्रधतसंहृत हो जाती है, वहां अिुज्ञध‍ तिारी को तद  द्वारा 

प्रभाधवत सम् पधत्त को छोडिे के धिए और ककसी ऐसे माि को, धजसे ऐसी सम् पधत्त पर रखिे की उसे अिजु्ञा थी, हटािे के धिए युधक् तयुक् त 

समय का हक होता ह ै। 

64. बदेखिी पर अिजु्ञध‍ तिारी के अधिकार—जहां कोई अिुज्ञध‍ त ककसी प्रधतफि के धिए अिुदत्त की गई है, और 

अिुज्ञध‍ तिारी अिुज्ञध‍ त के अिीि उस अधिकार का, धजसके धिए उसिे संधवदा की हो, पूिनत: उपभोग करिे से पूवन अपिी स् वयं की 

ककसी त्रुरट के धबिा, अिुदािकतान द्वारा बेदखि ककया जाता है, वहां वह अिुदािकतान से प्रधतकर वसूि करिे का हकदार ह ै। 

 

 

______ 

 

 


